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OTP Faktoring Zrt-végretmajtiast Kért ¢ tarsa(l) (hivatkozasi szama: 61597590),
Cziszer Ferenc ados ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa

érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtisrol szold 1994.évi LIL. torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lénart Balazs kozjegyzé 42017/0/1129/2009/1 szAmi hatirozata alapjén dr. Léndrt Baldzs
kozjegyzo a(z) 42017/1/1260/13/5 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Zalogjogosult bekapcsolédas cimen fennéllo
54 309 908 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtési iigyek:

Magyar Vallalkozésfejlesztési Alapitviny Cziszer Ferenc 0731.V.2043/2014 KOLCSONSZERZODES 6217 382 Ft
Generali Biztositd Zrt. Cziszer Ferenc 0731.V.1086/2015 dij 33954 Ft
(GENERALI_AACESA_95895000143779400

ELO_VH)

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zrt.  Cziszer Ferenc 0731.V.0413/2016 BANK/HITELKARTY 884 886 Ft
(FN899 VH) SZERZODES

cime: 8192 Hajmaskér, Petdfi u. 10., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: HAJMASKER BELTERULET, helyrajzi szdma: 470.

tulajdoni hanyad: 2/12,

jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: alapteriilet: 690 m2

HRSZ: 470. Megnevezése: kivett lakéhdz,udvar, gazdasagi épiilet. Teriilet: 690 m2.

Az épitmény jellemz6i:

Tulajdoni jellege: személyi. Fekvése: belteriilet. Megkozelithetdsége: kiépitett-pormentes 1it. Kozforgalmi kozlekedéstdl valé
tavolsdga: 3 m.

Rendeltetése: haz.

Féépiilet jellemzéi: Foldszintes. Alapozasa: beton. Szigetelés: részleges(félig). Falazata: tégla. Tetészerkezet: palatetd. Allapota:

kozepes. Kora: 60 év. Allapota: kézepes. Haz alapteriilete: 80 m2.
Az ingatlan lakéingatlannak mingsiil.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 600 000 Ft,

arverési elleg: 560 000 Ft,

licitkiiszob: 112 000 Ft.

Az irverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796. )
Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszadmot, az EAR 4altal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiillsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idéponthan
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.22. 2026.06.11. 17:00 5040 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.11. 17:00 2026.07.01. 17:00 3920 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.01. 17:00 2026.07.21. 17:00 2800 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végélg tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil ijabb vételi ajinlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévisarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elSérverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajénlat vonatkozésaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizir6lag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorin a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelbetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tOrvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizért illetve a végrehaijté felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasziott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételt6l eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felelsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrsl
sz616 egyéb tajékoztatasokban az 4drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotéért, minSségéért, tovédbba a vagyontargy
fethasznalé 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudoméisa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiggesztésérdl vagy korlatozasérol
nincs tudomésa. EttSl fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsival kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétfl a licitnapléd lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus 4drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.m'bvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenmi. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezként torténd hasznilatanak feltételeit rogzits felhasznalsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az rverezsk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birbsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezOként torténd hasznalatihoz szikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezO az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfelel arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 73200189-11204796 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezSként torténé hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon, Az aktivalds utin, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld
lezérasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevs arverez{ vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezSt, mint &rverési vevSt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétsl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az érverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasit koveté 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vev§ nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilldnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtiséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérdsat kévet§ 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr6l (az arverezkre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet8k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés ivdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajekoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI, tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és oz
elGterjeszto jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birosdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz0l6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljaradsi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) hasznéilataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajiat homlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel iddtartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitilizésé nek tényét je gyezze tel az ingatlan-nyilvantartasba.

Veszprém, 2026.04.30. Tisztelettel:
dr. Odor Gergely Istvin
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