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INGATLANARVERESI HIRDETMENY 7 _f_JL_J

Debt-Invest Zrt. vigrehajtast kérd (hivatkozasi szama: K98185107600),

Gyarmathy Emil Andrisné, Gyarmathy Emil Andris adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.} 159.§. (5) bekezdése alapjin arverést tiizdk ki, Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos drverezés irdnti hirdetmény
kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. HAJOS SAROLTA kézjegyzd 651/2006 szérmi hatirozata alapjan Dr. Molndr Marianna kozjegyzé
a(z) 24011/1/927/2019 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 7 861 342 Ft
fokdvetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Debt-Invest Zrt. Gyarmathy Emil Andrasné 241E.V.0111/2021 KOLCSONTART OZAS 14 090 004 Ft

(K98202788700)

Debt-Invest Zrt. Gyarmathy Emil Andras 241.V.2607/2024 (régi KOLCSONOSSZEG 14 090 004 Fu
dgyszam:
444.V.0090/2021)

Debt-Invest Zrt. Gyarmathy Emil Andrés 241.V.2583/2024 (régi KOLCSONOSSZEG 7 861 342 Ft
Ugyszam

444.V.0089/2021)

cime: 8394 Alsépahok, Balassi utca 45,, -
megnevezese: kivett lakéhaz, udvar, +
fekvése: Alsépahok, belteriilet, '
helyrajzi szama: 457/25.

tulajdoni hanyad: 1/2-1/2=1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellermzd tlajdonsigai: Kivett Iakéhiz, udvar megnevezésii 787 nm teriiletii ingatlan. A Keszthelyi
Jarasbirésag 2002-3.VH.311/2022/20 jogerés végzése alapjin az ingatlan adatai: az ingatlan harom szintbhdl dll, az alagserban
kazdntér, pince és tdrolok késziiktek, a keleti oldali taroldbél egy komplett garzonlakds keriilt kialakitdsra Konyhival, we-vel,
zuhanyzédval és szobdval. Az épiilet északi oldalin kialakitott 1épcséhiz mindhdrom szintet dsszekdti a csalddi haz déli oldali
lakdshejdrat egy kizlekedobe vezet, ahonnan elérheté az utea felé a nappali szoba, haldszoba, az északi wgén egy kiilon helység, a déli
részén egy fiirdiszoba és egy tdgas étkezd - lakétér, konyha kapcsolattal, az étkezdibdl elérhetd a terasz, amelynek egy része fedett. A
tetitérben we és firddszoba érhetd el, valamint a nyugati oldala felé néz6 két halészoba, amelyekhez erkély tartozik és a keleti oldalra
nézd szoba, melybi! egy loggia érhetd el

"A fénykép csak tdjékoztatd jellegt, ajdnlattétel eldit kérem, tekintsék meg az ingatlant.”

"Nincs tudontisa a végrehajtdnak arrdl, hogy van-e az ingatlannai kapesolatosan kéztartozas."

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 59 300 000 Fe,

arverési eloleg: 5 930 000 Fy,

licitkiiszob: 593 000 Ft.

a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004.

Az Atutaldsi megbizidson kbzlelmnykent minden esetben tlintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az EAR dltal penerdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szadmat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrét pedig kiizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvik.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajt6i Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
iddépont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.18. 2025.04.07. 10:00 53 370000 Ft.
2. szakasz 2025.04.07. 10:00 2025.04.27. 10:00 41 510 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.27. 10:00 2025.05.17. 10:00 25650 000 Ft.

Az arverds (licitdlds) a vételi ajanlatiételi idbtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy méasodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejeziidik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz,
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezbk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a Heitnapld a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovdbbi
ajdnlat, licit nem tehet$! Ha az drverds banmely szakasziban a szakasz befejezbdését megelézd 6t percen belill tjabb vételi ajdnlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perecel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejezésének idopontiaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdrds idépontjit, azt, hogy az irverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmaéra, és azt a kezdd és befejezd idbpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlék szamara

A [lakdmgatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol szélo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormdnyzatnak 4rverésen
gvakorolhaté elddrverezdsi joga van. A Polgdri Tarvénykonyvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elvisarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivdn
elfarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a killonbdzd jogszabilyokon alapulo etbarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb elbdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb §sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja elbdrverezési jogdt, a tobbi elodrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb Gsszegi vételi ajinlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszondlvezeti jog akkor is, ha nincs az
mgatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetinényben régeitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljrds lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feliegyzett tények az drverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtdt feleldsség nem
terheli és a végrohajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivija a licitAlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmenyek nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltditott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznéldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nvilvdnwaridsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kiizzétett adatok
valodisagddrt a regisztrdli felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett drverési hirdetmenyekben és
drverdsekrdl s2016 egyéb tdjckoztatdsokban az drverésre meghirdetert vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
telfes kiirii ismertetesét, a kiizzétotel irdnt intézkedd végrehajio vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdérs, mindségéért, tovabbad a
vagvonidrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiér, hignyvossdgniért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlntetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés joposultja - tGbb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést szemeélyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabbd a végrehaijtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan clirverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,
Tajékoztatom az érdeklbdéket/drverezdket, hopgy a fenti birdsagi végrehajtds (tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket - kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen cljarason kiviit - a tulajdonjogot szerzé drverdsi vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljidrdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten fethivia az drverési vevd figyelmét arra, hopy az ingatlant érintb vizmii-szolgaltatis felfiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgiltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakosségi
felhaszndld a vizmil-szolgaltatdsrol szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozds felolddsiaval és a vizmiii-szolgdltatds visszadllitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolmi a
vizmil-szolpaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetmeénynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az arverds
kiszhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnaplo lezdrdsdip torténd kozzétételhez (kbzzététell iddtartam) fiizddik,
Nem tekinthett kézzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nern volt elérhet a felbasznalok szaméra.

Az ingaflanta vételi ajdnlatot a vételi ajdnlattéie] idBtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehaitdi Kar dltal milkddtetett
https://arveres.mbvk.bu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasdba Ee['igyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaldi



nevénck és jelszavanak megadisival, Az drverezdk elektronikus nyilvintartisiba bdrmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezBként térténd haszndlatdnak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvaniaridsiba térténd bejegyzés és az adatvdltozis bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijinak megpfizetése mellett, személyesen, barmely Gnallo birdsigi illetve trvényszéld végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mér szerepel az drverezOk nyilvintartdsdban, akkor - az drverés szakaszaimak befejezését megelézGen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaloi

......

letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004 szamu végrehajtoi letéti szdmlira &5 az elbleg a letéti szamldn
jovairdsta kerilt, Ha az 4rverez8 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezdrisiig az aktivilt felhasznaldi nevének és jelszavidnak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus dton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kéizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el  legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott

T

licitkiiszob Gsszegével az elbzdleg kozzétett véieli ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanoes és diimentesen megtekinthetf az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idGpontidban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezbt, mint arverési vevit a végrehajto fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd iroddjban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belif jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti. Az drverdsi vevld koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairdésénak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 13
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig teriedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos korillmeény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az drverési vételdrat nem fizette meg az clsd arverés sikertelenségének megallapitasat kéivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a kitlonbdzetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag Ot a kiilénbizet megtéritésére kotetezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlandrverdst6l (az drverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beesérick ismételt megdliapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyarmatos drverezése irdnti hirdetiményét az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvéntartisdbol, a beesdeték ismételt
megallapitasatol - végrehajtasi kifogds elbterjeszidse esctén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétd] - szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott beescrtck alapjan elkészitett, folyanatos drverezés
iranti (j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverdst hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a vigrehajtd az drverds
befejezdsét kivetden sikertelen arverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismetelt mepallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994, évi LIN. tdrvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljards szabdlyait év az
eléiterjesztd jogdt vagy fogos érdekét lénvegesen sértd imtézkedds (mulasztds) ellen a kézhesitéstdl scamitott 15 napon befliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld,
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijrani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrGl szolé 1990. évi XCIIIL térvény (fev) 43, § (8)
bekezdése a vogrehajtasi kifopds illetéke 15.000 Ft, amelvet az frv. 74. § alapjin a Birosdgi Fizetdsi Portdlvol inditot utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal oz
illetékes birdsdg eljdrasi illetéh beszeddsi szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birosdgon rendszeresitett  sdrga csexk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatdsagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem az
illetékes Polgdarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birosagok kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utan torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Keszthely, 2025.02.19. Tiszielettel:
Dr, Barna Andrea
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