ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Tajékoztatas kulfoldiek ingatlanszerzésre iranyul6 eljarasrol

2025. januar 20. utan indult eljarasokban

Vonatkozo6 jogszabalyok

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. (a tovabbiakban: Akr.)

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz0l6 1993. évi LXXV111. tdrvény (a tovabbiakban: Lakas tv.)

A kilféldiek mezd- és erd6gazdasagi hasznositasu féldnek nem mindsilé ingatlanokat érintd
tulajdonszerzésérél szold 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)

A kulféldi székhelyl vallalkozasok magyarorszagi fidktelepeirdl és kereskedelmi képviseleteirdl
sz0616 1997. évi CXXXII. térvény (tovabbiakban: Fidktelep tv.)

Az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.)

A digitélis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6lo 2023. évi
CIIl. térvény (a tovabbiakban: Daptv.)

A Lakas tv. 1/A. § (2) bekezdése alapjan kilfoldi jogi vagy kilfoldi természetes személy, a mez6- és
erdégazdasagi foldnek nem mindsilé ingatlan tulajdonjogat, az ingatlan fekvése szerint illetékes
févarosi és varmegyei kormanyhivatal engedélyével szerezheti meg.

Nem sziikséges kormanyhivatali engedély

Az Eurépai Unié tagallamainak (Ausztria, Belgium, Bulgaria, Ciprus, Csehorszag, Dania,
Esztorszag, Finnorszag, Franciaorszag, Gordgorszag, Hollandia, Horvatorszag, Irorszag,
Lengyelorszag, Lettorszag, Litvania, Luxemburg, Magyarorszag, Malta, Németorszag,
Olaszorszag, Portugalia, Romania, Spanyolorszag, Svédorszag, Szlovakia, Szlovénia)
allampolgarai, jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili szervezetei,

Az Eurépai Gazdasagi Térségrol szé6lé megallapodasban részes allamok (Norvégia,
Liechtenstein, lzland) allampolgarai, jogi személy vagy jogi személyiség nélkili szervezetei,
Svajc allampolgarai (a 2006. évi CXXV. térvénnyel kihirdetett a személyek szabad mozgasardl
sz06l6 megallapodas alapjan), valamint

Kettds allampolgarok, ha az egyik allampolgarsaga a magyar vagy tagallami, valamint a
kulféldon él6 magyar allampolgarok, ingatlanszerzése, tovabba

Oroklés esetén

A Kilépési Megallapodas alapjan azok a brit allampolgarok, akik az atmeneti id6szak vége
el6tt a tartdozkodasi jogukat gyakoroltak Magyarorszagon, és az emlitett id8pontot kévetéen is itt
tartdzkodnak nem tartoznak a Lakastorvény 91/A. § 25. pontjaban foglalt kilféldi természetes
személy fogalma ala, tekintettel arra, hogy nemzetkdzi szerz8dés alapjan az Eurdpai Unio
tagallama, valamint az Eurépai Gazdasagi Térségrél szélé6 megallapodasban részes éllam
allampolgéaraval egy tekintet ala es6 allampolgarnak mindsulnek.

Minden mas brit allampolgar azonban kuilféldinek minésul és engedély alapjan szerezhet
ingatlantulajdont Magyarorszagon.

A fent felsoroltakon kiviili valamennyi esetben, kiilfoldi természetes és jogi személy mez6- és
erdégazdasagi foldnek nem mindsiilé ingatlan tulajdonjogat, kizarélag kormanyhivatali
engedéllyel szerezheti meg.

HATOSAGI FOOSZTALY

HATOSAGI ES OKTATASI OSZTALY

8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10, Pf.: 227., Telefon: (36-92) 507-726
E-mail: hatosag@zala.gov.hu, KRID: 262383715, Honlap: https://www.kormanyhivatalok.hu




ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Az eljaras meginditasahoz sziikséges iratok

1. Kérelem nyomtatvany

A kilfoldiek mez6- és erdégazdasagi hasznositasu foldnek nem minésilé ingatlanokat érintd
tulajdonszerzésérdl szold 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. § (1)
bekezdése alapjan az ingatlan tulajdonjoganak kulfoldi altal torténé megszerzésére iranyuld, az 1.
melléklet szerinti kérelmet az ingatlan fekvése szerint illetékes févarosi és varmegyei
kormanyhivatalhoz kell benydjtani.

A digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatdsok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz6lé 2023. évi ClII.
torvény (a tovabbiakban: Déaptv.) 19. § (1) b) pontja alapjan, ha nemzetkdzi szerz8désbdl eredd
kotelezettség alapjan torvény, nemzetkdzi szerzédés, vagy az Eurdpai Unid kdzvetlenul alkalmazandé
jogi aktusa eltér6en nem rendelkezik, elektronikus ligyintézésre koteles valamennyi, a digitalis
szolgaltatas nyujtasara koteles szerv altal nyujtott digitalis szolgaltatasok tekintetében a felhasznalé
jogi képviseldje.

A Daptv. 8. § 30. pontja alapjan a jogi képviseld jogszabaly eltéré rendelkezése hianyaban a
felhasznald képviseletében eljaré igyvéd, Ggyvédi iroda és kamarai jogtanacsos.

A jogi képviseld altal benyujtott kérelmet kizarélag e-papiron keresztiil lehet benyujtani. Cimzettként
a Zala Varmegyei Kormanyhivatalt szilkséges megjelolni, témacsoportként a kormanyhivatali
tigyeket, Ggytipusként az altalanos hatosagi feladatokat kell kivalasztani.

A kérelem formanyomtatvany elérhet6 a wwww.kormanyhivatalok.hu honlapon a F&varosi és
varmegyei kormanyhivatalok/ Zala Varmegyei Kormanyhivatal utvonalon a
Dokumentumok/nyomtatvanyok menipont alatt.

2. lgazgatasi szolgaltatasi dij

A Lakas tv. 1/B.§ (1) bekezdése alapjan ingatlan tulajdonjoganak kulféldi jogi vagy természetes
személy A&ltali megszerzéséhez szikséges engedély irant kezdeményezett eljarasért -
ingatlanonként — 65 000 forint igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni. Azon kilfoldi természetes
szemeély, aki a szabad mozgas és tartozkodas jogaval rendelkezd, illetve huzamos tartdzkodasi
jogosultsaggal rendelkezd személy, és a magyar allampolgarsag megszerzését kezdeményezte,
lakastulajdonanak megszerzéséhez sziikkséges engedély iranti eljarasért 13 000 forint igazgatasi
szolgaltatasi dijat koteles megfizetni.

A Lakas tv. 1/B. § (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés szerinti igazgatasi szolgaltatasi dijat az
eljaré hatésag altal megjelolt szamlara kell megfizetni. Az igazgatasi szolgaltatasi dij nem minésl
a kbzponti kdltségvetés kdzpontositott bevételének, az az eljaré hatésag bevételét képezi.

Kormanyhivatal altal megjelolt szamlaszam
Szamlaszam: 10049006-00299509-00000000
Kedvezményezett neve: Zala Varmegyei Kormanyhivatal

Kdzlemény rovat: Kérelmez8(k) neve és az ingatlan(ok) helyrajzi szdma
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3. Személyazonossag igazolasara alkalmas igazolvany / Fioktelep vagy kereskedelmi
képviselet cégkivonata

A Korm. rendelet 4. § (1) c) pontja szerint az ingatlanszerzést — a (2) bekezdésben meghatarozott
kivétellel — engedélyezni kell, amennyiben a kiilféldi természetes személy személyazonossaga, vagy a
kulfoldi jogi személy Fidktelep tv. szerinti fioktelepének vagy kereskedelmi képviseletének azonossaga
hitelt érdeml&en megallapithatd.

A kérelmezb személyazonossagat a személyazonositd igazolvany, az utlevél vagy a kartyaformatumdu
vezetSi engedély igazolja. A fentiekre tekintettel a kérelemhez csatolni kell azok jogi képvisel§ vagy
kbzjegyz6 altal hitelesitett masolatat.

Jogi személy esetén a kérelemhez mellékelni kell a Fidktelep tv. szerinti fioktelep vagy kereskedelmi
képviselet 21 napnal nem régebbi hiteles, vagy kdzjegyzé altal hitelesitett cégkivonatat.

A Fioktelep tv. 2. § a) pontja alapjan kilféldi vallalkozas: Magyarorszag teriletén kivil székhellyel
rendelkezd, fétevékenységként vallalkozasi tevékenységet folytatd jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezet, a lll. fejezet vonatkozasaban, tovabba mas olyan vallalkozé is, aki
kulfoldon céggel rendelkezik, illetve gazdasagi nyilvantartasban szerepel;

A Fioktelep tv. 2.§ b) pontja alapjan fidktelep: a kilfoldi vallalkozas jogi személyiséggel nem
rendelkezd, gazdalkodasi oOnallésaggal felruhazott olyan szervezeti egysége, amelyet 6nallo
cégformaként a belféldi cégnyilvantartasban a kilfoldi vallalkozas fioktelepeként bejegyeztek;

A Fioktelep tv. 2. § c) pontja alapjan kereskedelmi képviselet: a kulféldi vallalkozas sajat nevében
vallalkozasi tevékenységet nem folytatd, a belfoldi cégnyilvantartasba 6nallé cégformaként bejegyzett
olyan szervezeti egysége, amely — a kulféldi vallalkozas nevében és javara — szerzddések
kozvetitésével, el6készitésével, megkotésével, az Uzletfelek tajékoztatasaval és a velik valo
kapcsolattartassal 6sszefiiggé feladatokat lat el;

4. Ingatlanszerzésre iranyul6 szerzédés

A Korm. rendelet 4. § (1) d) pontja szerint az ingatlanszerzést — a (2) bekezdésben meghatérozott
kivétellel — engedélyezni kell, amennyiben megallapithaté az ingatlan tulajdonjoga atruhazasanak
szandéka.

A fentiekre tekintettel a kérelemhez mellékelni kell az ingatlanszerzésre iranyuld olyan hiteles
elészerz6dést vagy szerz8dést (adasvételi vagy ajandékozasi szerz6dés), amely alapjan az ingatlan
tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szandék megallapithato.

A szerz6dések minden esetben meg kell felelnie az Inytv. 35. §- aban eléirtaknak.
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5. Meghatalmazas

Amennyiben a kérelmez6 nem személyesen jar el az ligyben, a nevében eljaré jogi képviselé vagy
mas természetes személy részére adott meghatalmazast sziikséges becsatolni.

A meghatalmazasban kérjuk kiemelni, hogy a meghatalmazas a Kormanyhivatal el6tt kilfoldi
ingatlanszerzési engedélyezési eljarasra is vonatkozik, ellenkezé esetben nem tudjuk elfogadni.

6. Egyéb csatoland¢ iratok
Az allami adéhatosag altal kiadott foglalkoztatasi jogviszony igazolas

Amennyiben a kérelmez6 kuilféldi természetes személy Magyarorszagon folyamatosan legalabb 5 éve
bejelentett lakohellyel, tartozkodasi hellyel vagy szallashellyel rendelkezik, és ez id6 alatt 6sszesen
legaldbb 3 évig foglalkoztatasi jogviszonyban allt, az allami adéhatdsag altal kiadott foglalkoztatasi
jogviszony igazolast is mellékelni kell.

Az ingatlanszerzésre iranyulé eljaras

A Korm. rendelet 3. §-a alapjan az ugyintézési hataridé a kulféldiek ingatlanszerzése iranti
eljarasban 45 nap.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése szerint ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az ligyintézési hataridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdédik.

Az Akr. 37.§ (2) bekezdése értelmében az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténd
megérkezésének idépontjaban indul.

Az Akr. 50. § (5) bekezdése alapjan az Uigyintézési hataridébe nem szamit be az eljaras
felflggesztésének, szliinetelésének idétartama, valamint az Ggyfél mulasztasanak vagy késedelmének
id6tartama.

A Kormanyhivatal, abban az esetben, ha az ugyintézési hataridén belll az gy érdemében nem dont,
vagy az eljarast nem szunteti meg, intézkedik a kérelmez8 Ugyfél részére az eljaras lefolytatasaért
fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijnak megfelel6 6sszeg medfizetése irant.

A hatésag az ugyfél kérelmére a hatarid6-tullépésrdl igazolast allit ki.

Az engedélyezési eljaras soran a Kormanyhivatal megvizsgalja, hogy a kérelemhez csatolando
mellékletek benyujtasra kertltek-e.

Az Akr. 44. §-a alapjan, ha a kérelem a jogszabalyban foglalt kévetelményeknek nem felel meg, a
Kormanyhivatal hataridd megjelolésével, a mulasztas jogkévetkezményeire torténé figyelmeztetés
mellett — ha térvény vagy kormanyrendelet masként nem rendelkezik — egy izben hianypétlasra hivja
fel a kérelmezét.

Az Akr. 25. §-a alapjan a Kormanyhivatal megkeresi az ingatlan fekvése szerint illetékes
onkormanyzatot, és kéri a nyilatkozatat arrdl, hogy az ingatlanszerzés sért-e dnkormanyzati érdeket.

A Korm. rendelet 5.§ (1) bekezdése alapjan kdzérdek sérelmének minésil, ha a kérelmezd
természetes személy

a) kiutasitas, vagy beutazasi és tartézkodasi tilalom hatalya alatt all,
b) elfogatéparancs hatalya alatt all,

c) bintetett elééletd,

HATOSAGI FOOSZTALY

HATOSAGI ES OKTATASI OSZTALY

8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10, Pf.: 227., Telefon: (36-92) 507-726
E-mail: hatosag@zala.gov.hu, KRID: 262383715, Honlap: https://www.kormanyhivatalok.hu




ZALA VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

vagy ha a kozérdek sérelme egyéeb kozbiztonsagi, kdzrendi vagy kozegészsegugyi okbdl
megallapithato.

A Korm. rendelet 5. § (4) bekezdése szerint jogi személy esetén a kdzérdek sérelme kiiléndsen akkor
valosul meg, ha a fioktelep vagy kereskedelmi képviselet

a) adészamat az allami adéhatoésag felfliggesztette vagy torolte,

b) a jogi személlyel szemben alkalmazhaté bintet6jogi intézkedésekrdl széld toérvény szerint
alkalmazott tevékenység korlatozasara vonatkozo intézkedés hatalya alatt all,

c) felszamolas, kényszertorlés, vagy a Fidkteleptv. szerinti megsziintetési eljaras alatt all.

A Korm. rendelet 6. § (2) bekezdése értelmében dnkormanyzati érdek sérelmének mindsil, ha az
ingatlanszerzés a teleplilési Onkormanyzat, vagy az altala kozvetlenll igazgatott terilettel
dsszefliggésben a Févarosi Onkormanyzat térvényben meghatarozott kételezé vagy az altala énként
vallalt helyi koézligyet érinté dnkormanyzati érdekét sérti, és errél az ingatlan fekvése szerint illetékes
telepllési polgarmester, Budapesten a févarosi kerileti dnkormanyzat polgarmestere, a Févarosi
Onkormanyzat altal kézvetlenill igazgatott teriilet tekintetében a fépolgarmester (a tovabbiakban
egyutt: polgarmester) a megkeresését kovetd harminc napon belll értesiti a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalt.

Az Akr. 25. §- a alapjan a Kormanyhivatal az eljaras soran kiilféldi természetes személy kérelmezé
esetén megkeresi az Orszagos Idegenrendészeti Fdigazgatdsagot, valamint az Orszagos Rendér-
fékapitanysagot a koézérdeksérelem (kitiltdas, beutazasi és tartozkodasi tilalom, elfogatéparancs)
kérdésének tisztazasra érdekében.

Kozérdeksérelem kérdésével kapcsolatosan tovabba a kilfoldi természetes személy bintetlen
elééletének igazolasara vonatkozo adatokat a Kormanyhivatal hivatalbol beszerzi.

A megkeresésekre adott valaszok megérkezése utan a Kormanyhivatal dént az ingatlanszerzés
engedélyezésrol.

A Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése alapjan, amennyiben az ingatlanszerzés koézérdeket vagy
onkormanyzati érdeket sért, az ingatlanszerzésre vonatkozé kérelmet el kell utasitani.

A Kormanyhivatal hatarozata ellen az tigyfél jogsérelemre hivatkozva a dontés kézlésétdl szamitott 30
napon bellil kézigazgatasi pert indithat.

Amennyiben a Korm. rendelet 4. § (1) bekezdésében foglalt feltételek fennallnak, ugy a
Kormanyhivatal hatarozataval helyt ad az ingatlanszerzés iranti kérelemnek.
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1. melléklet a 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelethez

Kérelem
ingatlanszerzés engedélyezése irant

a kulféldiek mez6- és erd6gazdasagi hasznositasu féldnek nem mindsulé ingatlanokat
érint6 tulajdonszerzésérél szolo 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) alapjan

1. A kérelmezo:

o kalfoldi természetes személy
o kulféldi jogi személy magyarorszagi fidktelepe vagy kereskedelmi képviselete

o diplomaciai, konzuli képviselet, illetve ezekkel egy tekintet ala esé nemzetkdzi szervezet

A kérelmezd neve:

(A kérelmezb képviselbjének neve:)
Sziiletési csaladi és utonév:

(El6z6 csaladi és uténév:)
Sziiletési hely és id6:

Anyja sziiletési csaladi és uténeve:

(Anyja el6z6 sziiletési és csaladi neve:)

A kérelmezé lakcime/székhelye:

(A kérelmezb képviselbjének lakcime/székhelye:)
Allampolgarsag/honossag:

E-mail:*

Tel /fax:*

* Nem kételezé megadni.
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2/A. Az ingatlan:

A megszerezni kivant ingatlan cime:

A megszerezni kivant ingatlan helyrajzi szama:

A megszerezni kivant ingatlan jogi jellege:

Az ingatlanon elhelyezkedd épuletek f6 rendeltetés szerinti jellege:

Az ingatlan megszerzésének jogcime:

2/B. Arverés utjan kivanok ingatlant vasarolni a févarosi/varmegyei kormanyhivatal
illetékességi teriiletén:** o

** A 2/B. pont szerinti esetben a 2/A. pontot nem kell kitélteni.

3. Az ingatlanszerzés specialis koriilményei:

o atulajdonszerzés célja a kdzos tulajdon megszintetése

o kdlfoldi természetes személyként Magyarorszagon folyamatosan legalabb 5 éve
bejelentett lakdhellyel vagy tartézkodasi hellyel rendelkezem, és ez id6 alatt 6sszesen
legalabb 3 évig foglalkoztatasi jogviszonyban alltam

o  afenti specialis kérulmények egyike sem all fenn

A kulfoldiek mezé- és erdégazdasagi hasznositasu foldnek nem minésiilé ingatlanokat
érint6 tulajdonszerzésérol sz616 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet alapjan kérem az
ingatlanszerzésre vonatkozé engedély kiadasat.

Kelt: Alairas:
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1. fggelék

A kérelmet az egyéni vallalkozorél és az egyéni cégrdl szold térvény szerinti egyéni
vallalkozoként vagy egyéni cég tagjaként nyujtom be, Magyarorszagon kivanok
életvitelszerlien lakni és gazdasagi tevékenységet folytatni, valamint a megszerezni kivant
ingatlan szilkséges e gazdasagi tevékenységem folytatasahoz. Tudomasul veszem, hogy az
ingatlanszerzés engedélyezése esetén a kuilfoldiek mez6- és erdégazdasagi hasznositasu
féldnek nem min&silé ingatlanokat érint6 tulajdonszerzésérdl szolé 251/2014. (X. 2.) Korm.
rendelet 7. §-anak megfelel6en legkésébb a tulajdonszerzést koveté 90. naptol kezd6dben
kételes vagyok életvitelszerien Magyarorszagon lakni és a vallalkozas vagy az egyéni cég
tevékenységi korébe tartozé gazdasagi tevékenységet folytatni. Az életvitelszeri
Magyarorszagon lakas vagy a gazdasagi tevékenység megsziinése esetén az ingatlant 1
éven belul kdteles vagyok elidegeniteni.

Kelt: Alairas:

2. fuggelék (Hatalytalan 2018. januar 1-tél)

3. fuggelék

Kérem, hogy az ingatlanra vonatkozoé tulajdonszerzést engedélyezé hatdésag a kérelem
elbiralasa érdekében keresse meg a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. térvény 1/A. § (2a)
bekezdésében, tovabba a kilfdldiek mez6- és erdégazdasagi hasznositasu foldnek nem
min&suld ingatlanokat érintd tulajdonszerzésérdl sz6lé 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet 5. §
(1) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt rendelkezések alapjan a kiutasitas, vagy beutazasi és
tartézkodasi tilalom, valamint elfogatdparancs hatalya alatt allasra vonatkozé adatok
tovabbitasa érdekében a hataskorrel rendelkezd hatdésagokat.

Kelt: Alairas:
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