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az lizletszerii tarsashazkezelGi és ingatlankezel&i tevékenységgel kapcsolatban
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Nagykanizsa, 2025. januar 28.
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Az ellendrzés jogalapja:

o A tdrsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. térvény

e A szolgaltatasi tevékenység megkezdésének es folytatasanak altalanos szabdlyairdl szo6l6 2009. évi
LXXVI. torvény

o A tarsashazkezeld, az ingatlankezeld, az ingatlankdzvetitd, valamint az ingatlanvagyon-értékeld és -
kozvetitd szolgaltatdi tevékenység Gzletszerlen torténd végzésének feltételeirdl és a nyilvantartasba vétel
részletes szabalyairdl szo6l6 499/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet

e A bejelentéskételes szolgaltatasi tevékenységek tekintetében a bejelentés elmulasztasa esetén fizetendd
birsagrol, tovabba a szolgaltatas fellgyeletét ellatd hatésagok altalanos kijeldleseérdl szold 186/2009. (1X.
10.) Korm. rendelet

e A fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrél szoélo
568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet

Az ellendrzés targya:
Uzletszerii tarsashazkezel6i tevékenységet végzd gazdalkodd szervezetek és természetes személy szolgaltatok,

valamint az uzletszer(i ingatiankezel6i tevékenységet végzd gazdalkodd szervezetek és természetes szemeély
szolgaltatdk vonatkozasaban:
e a tevékenység folytatdsahoz szitkséges adatokban bekovetkezett valtozas ellentrzése, Gzletszerlien végzett
tevékenységhez kapcsoldédo bejelentési ktelezettség teljesitésének ellendrzése,
e ajogszabalyban el6irt feltételeknek valé megfelelés ellenérzése,
¢ annak vizsgalata, hogy a nyilvantartasba vett természetes személyek buntetlen elééletliek, és nem alinak a
tevékenység folytatasat kizard foglalkozastol eltiitds hatélya alatt,
o koztartozas-mentesség vizsgalata.

Az ellenérzési idoszak:
2025. januar 28. — 2025. december 31.

Az ellendrzés iitemezése:
Folyamatos

Az ellendrzott teriilet:

A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Nagykanizsai Jarasi Hivatal illetékességi terillete a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keruleti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XIl. 23.) Korm. rendelet 1.
melléklete alapjan

Az ellendrzés eszkozei:
e adatszolgaltatas, iratbemutatas és egyéb tajékoztatas kérésével megvaldsuld ellenérzés
e hatésagi nyilvantartason alapulé ellenérzés

Az ellendrzések szempontrendszere:
Az ellenérzés ala vont szolgaltatd folytatja-e az adott tevékenységet, illetve megfelel-e a jogszabalyban
foglaitaknak.

Az ellenérzést végzi:
A Zala Varmegyei Kormanyhivatal Nagykanizsai Jarasi Hivatal Hatosagi Osztalya



A hatdsagi ellenérzés soran kévetendd eljaras:

A tarsashazakrél sz6l6 2003. évi CXXXII. térveny 52.§ (1), illetve 53.§ (1) bekezdése alapjan, aki (izletszeri(ien
kivan tarsashazkezeldi, illetve ingatlankezeldi tevékenységet folytatni, kételes az erre irdnyulé szandékat az
ingatlanvallalkozas-felugyeleti hatésagnak bejelenteni.

A tarsashazkezeld, az ingatlankezeld, az ingatiankdzvetité, valamint az ingatlanvagyon-értékel6 és -kdzvetitd
szolgaltatdi tevékenység uzletszerlien torténd végzésének felteteleirdl és a nyilvantartasba vétel részletes
szabalyairdl szolé 499/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. § a) pontjaban a
Kormany az Uzletszerl tarsashazkezeldi és Uzletszerll ingatlankezeldi tevékenység tekintetében hatosagként a
szolgaltatd lakohelye vagy székhelye szerint illetékes févarosi és varmegyei kormanyhivatal jarasi (févarosi
keraleti) hivatalat jeloli ki.

A Korm. rendelet 4. § (3) bekezdése szerint: A szolgaltatonak a feltételek teljesitésével dsszefiiggésben igazolni
kell
a) a szakképesités meglétét,
b) a munkaviszony vagy foglalkoztatasi jogviszony fennallasat hitelt érdemié modon,
c) a bejelentd lakohelye vagy székhelye szerint illetékes dnkormanyzati adéhatésagnal fennalié kéztartozas-
mentességét és — ha az igénylé nem szerepel az addzas rendjérél szolé térvény szerinti kdztartozasmentes
addzoéi adatbazisban — az allami adéhatésagnal fennallé kdztartozas-mentességét,
d) a biintetlen elééletet és annak tenyét, hogy a szolgaitatd nem all a bejelentés targyat képezé szolgaltatasi
tevékenység folytatasat kizaro foglalkozastdl eltittas hatalya alatt.

A jarasi hivatal fentiek alapjan vizsgalja a tevékenység folytatasa aloli olyan kizaro okokat, mint a blntetett eléélet,
illetve a tevékenység folytatasat kizaré foglalkozastol eltiltast.

A szolgdltatasi tevékenység megkezdésének és folytatasanak altaldnos szabdlyairdl sz6id 2009. évi LXXVI.
torvény 25.§ (1) bekezdése szerint a szolgaltatas felugyeletét elldtd hatdsag ellenérzi a bejelentési kotelezettség
teliesitését. A jarasi hivatal a bejelentési kotelezettség teljesitésének ellenérzéséhez adatot kér a szolgaltatas
folytatasara jogosultaktdl, illetve nyilvantartast vezett hatésagoktol.

A hatdsag az ellendrzési idészakban lefolytatott hatosagi ellenérzés vegrehajtasarol, a levont kdvetkeztetésekrol
ellendrzési jelentést készit, amely tartalmazza az ellenérzések szamat, az ellenérzés eredményét, a megallapitott
jogsértések tipusait, tovabba a hatésag vezetbje altal meghatarozott egyéb statisztikai adatokat. Az ellenérzési
tervet és jelentést a hatdésag a Zala Varmegyei Kormanyhivatal honlapjan és a Zala Varmegyei Kormanyhivatal
Nagykanizsai Jarasi Hivatal tigyfélfogadasra nyitva allé helyiségében kdzzéteszi.

Nagykanizsa, 2025. januar 28.

Dr. J6zsa Zsanett jarasi hivatalvezett nevében és megbizasabdl

osztalyvezetd



