Dr. Melczer Roland Jénos Végrehajtéi Irodija Tel./fax: +36 89 320 21¢ Dt Melczer Rolend Jdnos Vegrehafidl roddja. .
Dr. Melczer Roland Janos s E-maik vh0335@mbvk

nallo birdsagi végrehajtd + Honlap: www.papaivegrehajto.hu

Cim;: 8500 P4pa, Budai Nagy Antal utca 1.L11-12. Fogadénap: Kedd 8-17 oraig,Szerda 8-12-ig; jogi

Adoszdnm: 25575921-1-19 képv.csiit.8-12-ig, Telefonon munkanapokon: 8-12-ig

Hivatali kapu: VH0335
KRID azonositd: 153021132

Végrehajtéi ligyszam(ok): 0335.V.1776/2012/176 C |

(beadvanydban a végrehajtdi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!) / u

Zala Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly e m'"mnl m mmm"mm
Foldhivatali Osztaly (Keszthely) 2BAF865

8360 Keszthely, Deak F. u. 47. 2025 , 03, 0 7

INGATLANARVERESI HIRDETMENY 1 )
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|
OTP FAKTORING KOVEFELESKEZELO ZRT. wgrehajtast kéré (hivatkozdsi szima: QU-E D N1 T-Kt)‘r-tl)(T.!TL1“ —
Frey Jozsefné adbs ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket ¢s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek} behajtasa
érdekében ado6s(ok) tulajdondban 4lld ingatlanra a birdsdgi véprehajtisrél szolo 1994.évi LIL térvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében Arverést tlizdk ki.
Az alapiigyben a végrehajtast DR. NEMETH PETERNE kézjegyzi KIO. 892/2007 szami hatérozata alapjan DR. NEMETH PETERNE
kozjegyzé a(z) 23018/{V867/2012 szimon kidllitott végrehajtasi zéradékkal rendelte el, TARTOZAS cimen fennalld 42 726 149 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant,

cime: 8315 Gyenesdiis, Kereskedik iitja 4-6., megnewezése: iizlet,

fekwése: Gyenesdias, helyrajzi szama: 1880/9/A/52,

tulajdoni hdnyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ndllé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek.
Tibbszintes, beton alappal rendelkezd, tégla falazati , j6 dllapotban 1év6 tarsashazban taldlhaté 20 m2 nagysdgi dzlet.

Az ingatlanrol késziilt foté thjékoztatd jellegii!

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 6 000 000 Ft,

drverési elbleg: 600 000 Ft,

licitkiiszib: 120 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi 4r 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezo idopontjat az alabbi tablizat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szima: OTP Eszak-dundntili r., Pépa, 11748045-24816964.

Az dtutaldsi meghizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszimot, az EAR #ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvisét €s helyrajzi szdmat.

Az ingatiant kililsd szemrevételezéssel barmikor, beliilril pedig kizvetleniil a tulajdonossal (hentlakéval) eliire egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az irverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.18. 2025.04.07.17:00 5 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.07. 17:00 2025.04.27. 17:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.27.17:00 2025.05.17. 17:00 3 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknzk megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy aftidtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejeztdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezfdik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keriil, tovdbbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés bérmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zd 6t percen beliil Djabb vételi ajinlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételidl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjiban az Elektronikus
Arverédsi Rendszer a licitnaplot antomatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezirds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hdny szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt ¢ kezdd és befejezd idopontot, melyek kdzdit a hirdetmény nem volt elérhetd a
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felhasznaldk szamara

A lakdingatianra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szdlé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feftételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatian fekvése szerinti telepiliési Snkormédnyzatnak Arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgdr Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan 2
tulajdonostirs az elbvasirlisi jogot végrehajtdsi drverds esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiildnbdz6 jogszabdlyokon alapuld elddrverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverdsen t6bb elGdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eldirverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozisdban elddrverezési jogot nem gyakorothat, kizardlag magasabb dsszegil vételi ajaniatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo 4j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tGrvényen alapuld haszonélvezeti jog{ok)rdl. Az
mgatlan-nyilvantartdsba az ingatlan tehertapjara feljegyzett tények az drverdsi vételt kovetden térlésre nem keritinek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljard végrehaijto kifejezetien felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapesolatban feltSliget
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mety tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz, A feligltott képfeivétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, €s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezdse a licitald felelbsségi karébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdl6 és drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Fethasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rondszerben kézzétetr adatok valédisagdért a
regisztralt felhaszndlék tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelGsséget.

Tdjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizrolag eljaré végrebajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kévetelds esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganckirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezdra és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesitent, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Taiékoztatorn az érdeklddiket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas vitjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kdvetelésr6l nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd rverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Elidrd végrehajt6 kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét amra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korldtozasarsl
pincs tudomasa. Ettdl fiiggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizmii-szolgiltatdsrol szélo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb agazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgiltatis visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni 2 vizmii-szolgiltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kdzzétételérdl. Az drverés
k6zhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezardsdig torténd kdzzétételhez (kbzzétételi idbtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmaéra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajinlattétel iddtartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birdsigi Végrehajtdi Kar dltal milkddtetett
hetps://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges 4rverezdi
mindségben tdrténd belépésre az arverezok elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felthasznal6i
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az drverezék elektronikus nyilvintartdsiba biarmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer arverezoként térténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elekironikus nyilvantartisiba tdrténd bejegyzés és az adatviltorzds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldséra szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivand felhaszndlo mar szerepel az arverezék nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen eliterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezGként t6rténé hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dundntili r., Pdpa, 11748045-24816964 szdmi végrehajtéi letéti szamldra és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utin, az &rverezd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezarisaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat §sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejillep kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Atverési Rendszer, ha 2z nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladia meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszdb Osszegével az elbzéleg kozzétett vétell ajanlatot. Az ajinlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezardsdnak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzbkonyv aldirisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivds kézhezvételéts! szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevo kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzdkonyv aliirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiril@@lfparozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15



napon beliil befizetn vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamliara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto drverezb nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitlénbdzetet a
mulasztd drverési vevt kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birdsag 6t 2 kiilonbizet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ {1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitasat kovetd 13 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtisara kertil sor.

Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitnaplé lezarisat k6vetd 30. napon antomatikusan térli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartdsibél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlandrverésrél (az drverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverss tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.lu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdanti kérelem beérkezését kiveld munkanapon a végrehajto
tirli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsértck alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti f hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drvevési hirdetmény mdr kizzétételre kerilll, a végrehajto
az dirverés befejezését kdvetGen sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8} bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LITL torvény (Vhat) 217. § (1} bekezdese alapidn a végrehajidsi eljdrds szabdlyvait és az
eldterfeszté jogdt vagy jogos drdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifagdst a végrehajional kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (itv.) 43. § (8}
bekezddse a végrehajtdsi kifogads illetéke 15.000 Fr, amelvet az frv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrd! inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamlidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk "} haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye

e

kiizzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Pépa, 2025.03.06.

Majorné Laczké Andrea
szakvizsgazott végrehajtdjelslt
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