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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: LI-KM-IN-06-N80-0001),

Sofalvi Andris Dr. jogutédai: (1).Magyar ARam-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi Gigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban li6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasro] szolo 1994.évi
LHL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 156. § értelmében arverést tiiztk ki.

A végrehajtast a(z) kizjegyz6 148/2003 szami hatdrozata alapjan a(z) Budakérnyéki Jarasbirdsag a(z) 1401-7VH.394/2007 szimon
kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Zalogké&telezett végrehajtdsa cimen fennallo 15 692 958 Ft fokdvetelés és jarulékai
behajtasa irant.

cime: 8782 Zalacsany, 1131/5 Hrsz., megnevezése: Kivett sajat hasznalati qit,
fekvése: Zalacsiny belteriilet, helyrajzi szama: 1131/5.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: nem kakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai; Az illetékes polgdrmesteri hivatal altal kozilt adatok alapjin az adds ingatiana
miivelési dg besorolds szerint sajit hasznalati at, melynek teriilete 709 m2.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 350 000 Ft,

arverési eldleg: 35 000 F,

licitkitszob: 7 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit
iltetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103214-47187000-02004001.

Az Atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetieniil a tulajdonossal (bentlakéval) eliire egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar aital
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.27. 2025.04.16. 15:00 315 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.16, 15:00 2025.05.06. 15:00 245 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.06. 15:00 2025.05.26. 15:00 175000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam vépéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatirozasra, Ha az drverés elsd vagy mdsodik szakaszdban vételisa}@lnlat érkezik az drverdsi rendszer megyvizsgilia, hogy az adott szakaszban



legalabb a meghatdrozott minimdl éron vagy afolsit érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz, Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintetiel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 143/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezOdését megeldzd 6t percen belill jabb vételi ajanlat
érkezik az Arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az 4rverds befejezésének
idSpontjsban az Elektronikus Arverédsi Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az drverdsi
hirdetmény a kozzétételi idStartam hény szizalékdban volt elérhetd a fethasznaldk szamdra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozdtt a
hirdetmény netmn volt elérhetd a felhasznalok szdméara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban éntékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkermanyzatnak
drverésen gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgiri TorvénykonyvrSl sz6id 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdenostirs az elovasarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kilonbézd jogszabilyokon alapuld elddrverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogit, a
t6bbi elddrverezésre jogosult ugyanezen Ssszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vhi. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kéirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijtd felelisségeét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran
az eljard végrehajidnak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(oklrdl. Az
ingatlan-nyilvintartisha az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverdsi vételt kivetden tirlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot felelosség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalast szabdlyzat is tartalmaz, A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem filzédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagadrt a regiszirdlt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és Arverésekrdl sz016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korit ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részér0l a vagyontdrgy fizikai, miszaki
llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt felelfsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyl kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tbb kiveteiés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6 erejii magdnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabbi a végrehajidsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitdsre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége eltt a végrehaito a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tdjékoztatom az érdeklodOket/drverezdket, hogy a fenti birdsgi végrehajtds atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott kbveteléseken felid a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kozizemi szolgiltatok
azonban a fogyaszidsi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrdson kivill - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevOn is érvényesithetik, mely jelen eljdrdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljgro végrehajté kifejezetten felhivia az éarverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesziésérdl vagy
korlatozasarsl nincs tudomdsa. Ettol figgetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlo a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendetkezéseinek végrehajtisardl szolé 58/2013. (11.27.)
Korm, rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati tOrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vomatkozasaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldisdval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmi-szolgaltatd felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kozzétételérdl. Az drverds
kézhiré tételéhez flizbdo jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezérasdig torténd kdzzétételhez (kizzétételi iddtartam)
fiiz6dik, Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idotartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetményvek nyilvantartdsa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, clektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar altal miikédtetett
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
minGségben torténd belépésre az 4rverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbdl megallapitott és aktivalt
fethasznaldi nevének és jelszavanak megaddsdval, Az drverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként tdrténd hasznalatinak feltételeit rogzith felhaszndldsi szabilyzatban foglaliakat elfogadta. Az
drverezdk elekironikus nyilvantartdsiba toriénd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezb adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok
bemutatasa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszEki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivdnd felhasznald mér szerepel az drverez6k nyilvéntartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldézden legalabb 3
munkanappal megeldzéen eldterjesatett aktivacids kérelme afapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljiré végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfelels arverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103214-47187000-02004001 szami végrehajtéi letéti szamldra és az
elbleg a letéti szamnldn jovairasra kerfilt. Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus arverdsi rendszer drverezOként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriifjén. Az aktivalas utdn, az
drverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezdrasdig az aktivélt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra. 3/2



A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladia meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiisz6b Ssszegével az elozbleg kozzétett vételi ajaniatot. Az ajanlatot tev drverezt vételi ajaniatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtckinthetd az Flekironikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez6t, mint arverési vevot a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverdsi Rendszer feliletén keresztill, hogy az drverési jegyzokényv aldirdsa céljdbdl a végrehajts irodajdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belitl jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hdnapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszepe vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételirat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A misodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulasztd arverési vev kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birsdg ot a kiilonbzet megtériiésére
kitelezi!
Ha a Vhi, 155.5 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
belil folyamatos drverezes irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrisat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabél az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrdl (az drverezfkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetdk a hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7} bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
tirli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartdsabol, a becsériék
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogas eldterfesztése esetén pedig o becsérték tdrgydban hozott jogerds birosagi
hatdrozat kézhezvételétd! — szamitotr 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjdn elkészitett,
Jolvamatos drverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mdr kbzzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismeételt megdllapitdsa ivdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajrisrol sz6l6 1994, évi LI, térvény (Vhe) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljérds szabalvait és az
clbterfessié jogal vagy jogos érdekédr Iénvegesen sértd intézkedcs (mulasctas) ellen a kézhesitéstél szdmitott 15 napon beliil vegrehajtdsi kifogast tevjeszther
eld. A kifogdst a végrehajtanal kell benydjtani a végrehajiist foganatosito birdsdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990, évi XCIIL tirviny (lv) 43, §
(8) hekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv, 74. § alapjdn o Birosdgi Fizetési Portdirol inditott waldssal, kdzvetlen banki
dtutaldssal az illetékes hirdsag eljdrdsi illeiék heszedési szdmldjdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (hirdsdgon rendszeresitett . sdrga csekk’)
hasznalatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesiiem az ingatlan fekvése szerint ilietékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigek
kiézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetotiblajin a vételi ajanlattéte] idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térdlje azt. Felhivom toviabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsigot, hogy az
drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.03.10.

dr. Bacher Alexandra
Végrehajtd helyettes
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