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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Kiss Rudolf wgrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozisi szdma: ), Csdnyi Ferenc adbs ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben
tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi
végrehajtasrol sz616 1994.¢vi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést titz6k ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Juhdsz Ildik6 kozjegyzd 14035/0/1374/2018/2 szémi hatirozata alapjdn dr. Juhdsz 1diké
kiizjegyz6 a(z) 14035/(1699/2019 szamon kisllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennillé 15 600 000 Ft
fokévetelés és jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:
Yégrehajtist Kérf(hiviazim) Adéds Lpyszém Kiiv.jogcime Jike,
Oléh Attila Csényi Ferenc 217.V.1189/2020 KOLCSONSZERZODES 1 700 000 Ft

cime: 8380 Héviz, Tavirdzsa utea 1/a 2/5, megnevezése lakas, f = ::
fekvése: HEVIZ BELTERULET, helyrajzi szama: 1455/103/A/20. {
tulajdoni hanyad: 172, @

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A helyileg illetékes polgdrmesteri hivatal Altal kidllitott adé-és értékhizonyitviny
alapjan az ingatlan 56 m2 alapteriiletii, tégla falazati, j0 allapoti lakads, Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna.
Tarsashiz, az 65nall6 ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek.

Az ingatlan tchermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 18 383 925 Ft,

arverési elbleg: 1 838 393 Ft,

licitkiisz6b: 184 000 Ft.

Az arverds elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 90/80/70% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 ¢s befejez8 idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005.

Az Atutaldsi megbizason kSzleményként minden esetben tintesse fel a végrehajidsi Ugyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant killsé szemrevitelezéssel barmikor, beliilrél pedig kiézwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elbre egyeztetett
idGpontban lehet megtekintent.
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Vételi ajaniattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar Altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.04. 2025.04.24. 15:00 16 545 533 Ft.
2. szakasz 2025.04.24. 15:00 2025.05.14. 15:00 14 707 140 Ft.
3. szakasz 2025.05.14. 15:00 2025.06.03. 15:00 12 868 748 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajdnlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek

meghatérozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban

legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy aftiliit érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd
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szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben ielhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az drverés befejezbdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra
kertl, tovabbi ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés bérmely szakaszdban a szakasz befejezGdését mepeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
¢rkezik az drverés adott szakasza a vételi ajinlattételtdl szamitott St perceef automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
iddpontjdban az Elekironikus Arverési Rendszer a ficitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezdrds idGpontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kbzzétételi idbtartam hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szdméra, és azt a kezdb és befejezd iddpontot, melyek kozitt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szadmara

A lakdingatlanra a lakésak és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekitdzhetd Allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté elodrverezési joga van. A Polgéri Térvénykdnyvrdl szélo 2013, évi V. t8rvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdirs
kivin elddrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogdt kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdeni lappal, & végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kilonbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az arverésen (obb
elbdrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajinlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezési jogdt, a
t8bbi elddrverezésre jogosult ugyanezen 6sszegli vételi ajdnlat vonatkozisiban elbarverczési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési véiel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 6 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatian-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rigzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljiras lefolytatisa sordn
az cljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato,

Az eljiré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal
kapcsolatban feltdltote képfelvétel Kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltstt
képfelvéitellel kapcsolatos valamennyi igény kizirt, €s a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni
allapota a képfelvételtol eliérhet. Az ingatlan megtekintése és szemreveételezése a licitalé felelsségi kérébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdlé és
arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvintartdsaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kbzzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhaszndldk tartoznak felelosséggel. A felhasznaléd tudomasul veszi,
hogy az EAR-ben kizzétett Arverési hirdetményekben és arverésekrdl sz616 egydb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy mlajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl
a vagyontirgy fizikai, miszaki allapotiért, mindségéért, tovabbi a vagyontargy felhasznilo dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért véllalt
felelosséget.

Tajékoziatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd ereji maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az Arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlildsre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idGtartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar végrehajté a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédoket/drverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis Utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tuiajdoni
hanyadra bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrdt nincs tmudomasa. Egyes
kiziizemi szolgaltaték azonban a fogyasztasi helyer esetlegesen fenndlldé kiveteléseiket — kiildn agazati jogszabdly alapjin, jelen
eljardison kiviil - a tulajdenjogot szerzd frverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgiltatds felfiiggesztésérsl vagy
korlatozdsard] nincs tudomdsa. Ettd] fuggetlentl az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz618 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szold 58/2013, (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlitozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsiban vald kozzétételérdl. Az drverds
kézhimré tételéhez flizoédd jopktvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezérdsdig toriénd kozzétételhez (kozzétételi idStartam)
flizddik. Nem tekinthetd kiizzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverédsi hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhett a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajaniatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetett
https://arveres. mbvk.hu internetefmen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezii
minGségben torténd belépésre az rverezbk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
fethaszndloi nevének ¢s jelszavanak megadisival. Az drverezik elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kétheti a felvételst,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezfként 1rténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvliozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgalé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijénak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivino felhaszndld mar szerepel az drverezék nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3
munkanappal megeldzden elfterjesziett aktivicis kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz
sziikséges fethaszndldi nevet és jelszot az eljard végrehaijto aktivilja amennyiben az 4rverez$ az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-4nak megfeleld Arverési
elbieget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005 szamu végrehajtoi letéti szdmlara és az
elbleg a letéti szamlan jovairasra kerlilt, Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd
hasznalatéhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az
drverezd, az drveréshez tartozo licitnapld lezirdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajéniat dsszegének megadasaval
elektronikus Giton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra, 372



A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kéizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozoit licitkiisztb dsszegével az eldzileg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezi vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasdnak idépontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint drverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz0kényv aldirdsa céljabdl a végrehajts iroddjaban a felhivds kézhezvételétd! szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevo kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzokdnyv aldirisinak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdl6 hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon belil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szdmlédra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehaijté a vételir megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mids fontos koriillmény
indokoltta teszi.
Ha az irverési vevl az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverds sikertelenségének megdllapitasat kdvetd 30 napon belill masodik arverést
kell tartani, A mdsodik drverésre az elsd drverdsre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszid drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet 2 mulaszté drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsdg 6t a kiillinbbzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 15 napon
beliil folyamatos Arverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsdra keriif sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasit k&vetd 30. napon automatikusan t8rli az elektronikus #rverési hirdetmények
nyilvintartdsabdl az drverési hirdetmeényt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovdbbi informécidk az ingatlanirverésrél (az drverezokre vonatkozd jopszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények
nyilvantartisdban elérhetdk a https://arveres.mbvk. hu interetcimen.

A Vhet 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasato! — végrehajtdsi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsértek tdrgyaban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdliapitott becsériék alapjdn elkészitett,
Sfolvamatos drverezés irdnti vf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmeény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehafjto az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.
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Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehafrasrol szolo 1994, évi LIIL 1orvény (Vi) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdras szabdlyair és az
eldlerjeszt6 jopdt vagy jogos érdekét Iénvegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézhesitéstél scamirote 15 napon belill végrehajtasi kifogast terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténdl kell benyujtani a végrehnjist foganatosite birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl 52016 1990. évi XCHI torveny (Iiv.) 43. §
{8) bekezdése a vigrehajtdsi kifogas illetéke 15000 Ft, amelyer az ftv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portdlrol inditoit waldssal, kizverlen hanki
dtutaldssal az illetékes birdsdag eljdrdasi illeték heszedési szdmlidjdra, vagy kdszpénz-dtntalisi meghizds (birdsdgon rendszeresitett . sdrga csekk")
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint itletékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kdzponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin tirdlje azt. Felbhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.
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