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Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1., F UEEESE
8900 Zalaegerszeg, Martirok tja 35-39. ig 6Qé lt :

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
TITAN FAKTOR Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: VLB9012),
Czuczai Lilla ados cllen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (lovabbiakban: Vht) 141. §
értelmeben arverést tazok ki,
Az alapligyben a végrehajtist DR. BALINT MONIKA kozjegyzo 2244/2006. szami hatirozata alapjan DR. BALINT MONIKA
kozjegyzé a(z) 22015/0/1070/2010 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, kolesontartozas cimen fennalld 59 666,93 EUR

fokovetelés s jarulékai behajtasa irant.
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Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Szahé Andras Czuczai Lilla 315.V.0403/2015 SZIVESSEGI KOLCSON I 780 000 F1t
INTRUM Zrt. Czuczai Lilla 315.V.0894/2016 koltség 425 660 Ft
(826230001438 _VH)

Tarsashaz Zalacgerszeg, Jokai ut 1. Czuczai Lilla 315.V.1187/2014 tarsashazi kozos koltscg 196 995 Ft

cime: 8900 Zalaegerszeg, Gébarti ut 82.,

megnevezése: kivett 2 lakohaz udvar,

fekvése: Zalaegerszeg belteriilet,

helyrajzi szama: 6385/14.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: alapteriilet: 1049 m2, ado- és értékbizonyitviny szerint épiilet jellemzoi: egyszintes,
falazata: tégla, tetdszerkezete: cserép, épiilet alapteriilete: 140 m2 + 69 m2, az épiiletben levé helyiségek szama: 8, fiitése: kozponti
fiités, tulajdoni lap szerint: kivett 2 lakohaz, udvar.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 000 000 Ft,

arverési eloleg: 600 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az drverés elso, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd ¢és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni. Az ingatlanrdl készilt fényképfelvétel tajékoztato jellegl, az ajanlattétel elétt személyesen gyézodjon meg az
ingatlanrél. A Vht. 143. § (1) h) pontja alapjan tajékoztatom az érdekelteket, hogy az arverési hirdetmény kitlizése napjaig a Vht. 123/A. §
(7) szakasza alapjan eldarverezési jogat senki sem igazolta. A lakoingatlan fekvése szerinti teleplilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eloarverezési joga van. Az ingatlant érintd vizkozmil tartozasokrol a végrehajto nem tud. arrdl nincs informdcidja. Az
ingatlanon az illetékes vizkozmil szolgaltatd nyilvantarthat olyan tartozast, amely miatt az adott fogyasztasi helyen vizkorlatozas lehet
érvényben, a vizkozmil szolgaltato az esetlegesen fennallo kovetelés rendezéséig - a BH2019. 307. szamon publikalt kariai hatdrozat alapjan
(Kuaria Gfv. VII. 30.371/2018.) - nem koteles szerzédést kotni az 0 tulajdonossal. Kérem az arverezdket, hogy az drverési eléleg és az
aktivalasi kérelem benyujtasat — a 13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan — az arverés befejezését megeldzoen
legalabb 3 munkanappal teljesitsék.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu ijpternetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal



miikdidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.23. 2025.04.12.10:00 5 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.12. 10:00 2025.05.02. 10:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.02. 10:00 2025.05.22. 10:00 3 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az irverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozisra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy al6létt érkezetl-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverczok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplo a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z8 ot percen beliil Gjabb veteli ajanlat érkezik az arveres
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés belejezésének idopontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezards id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idbtartam
hany szizalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz016 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
erinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvral szald 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlisi jogot végrehajtési arveres esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbdrverezési jogot gyakorolni, e jogal kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eliterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbizd jogszabalyokon alapulo cléarverezési jogok kozott sorrend ¢s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverczésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb dsszegl, érvényes véleli ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a 10bbi eldarverezésre jogosult
ugvanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozisiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht 137.8 (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti (Orvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvereti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo  haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivvetden torlésre nem keriilnek.

[ kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifcjezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabilyzat is tartalmaz. A feltélto képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&g szemrevételezese a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drvercsi vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznilod tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett arverési hirdetménycekben és arverésekrol
szolé egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltimtetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kér(k) az arvercs elhalasztasat, tovabba a véerchajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajto a licitmaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezdrisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekloddket/arverezket, hogy a fenti birosigi végrehajtas atjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiildn agazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifcjezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korldtozasarol
nines tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szald 2011, évi CCIX. térvény cgyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szola 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezésci alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennéllo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmertlé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérél. Az drverés
kézhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam  10%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznilok szaméra,
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Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett

hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba gai@zyzett felhasznald jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhaszndlol



nevének ¢s jelszavanak megaddsaval. Az drverezok elektronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elekéromkus nyilvantartasaba t6rténé bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazolasdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birésagi illetve térvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mdr szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézGen  legalibb 3 munkanappal
megel6zden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megleleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a
letéti szamlan jovairisra kerillt. Ha az drverezd ingatlanszerzése cngedélyhez kotdtt, az elektronikus Arverési rendszer arverezéként torténd
haszndlatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriljon. Az aktivalds utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevénck és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiliszob Osszegével az elozéleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheto az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezirdsanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehajtod felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kateles a leljes vételdrat az drverési jegyz6konyv alairisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak Jjogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az clsé arverés sikertelensegénck megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovibbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birosag 6t a kiillonbazet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasdt kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilviantartisabol
az arverési hirdetmenyt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményvét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozoit jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
arverezes iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kdvetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtisrol szolo 1994, évi LI t5rvény (Vht} 217, § (1) bekezdése alapjan a viégrehajiasi eljards szabalyait és az
eldterjeszti jogat vagy jugos érdekét lényegesen sértS intézkedes (mulaszidas) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 nupon beliil végrehajtasi kifogast rerjeszther eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajiast foganatosito hirdsagnak eimezve. Az illetékekrél szolo 1990, évi XCIIL. tirvény (Itv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portalrdl inditon wialdssal, kézvetlen banki autalissal az
illetékes hirésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalisi neghizas (birésdagon rendszeresitett . sarga csekk ) haszndlataval fizethet nieg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétabliajan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés
kitizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Zalaegerszeg, 2025.03.06.
Dr. Pozsogar Balint
végrehajto helyettes
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