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INGATLANARVERESI HIRDETMENY /Zﬁ
Karnai Nikoletta végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), .

Murvai Antoni adés ellen megindult vegrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket. hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekeben adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torveny (tovabbiakban: Vht) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kézzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd drverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett Jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Csillag Attila kozjegyzé 43014/0/30478/2021/3 szamu hatdrozata alapjan dr. Csillag Attila
kozjegyzb a(z) 43014/U/70652/2021/2 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, FELUIITASI KOLTSEG cimen fennallo 5 000,00
EUR, fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

m l" . < l; , 0 ¥ ” o m
INTRUM Zrt. Murvai Antoni 156.V.0398/2021 KOLCSONSZERZODES 90 264 Ft
(8369300008360 VH)
EOS Faktor Zrt. Murvai Antoni 156.V.0346/2024 TAVKOZLESI SZERZODES 108 932 Ft
(F11683530_824980000522_20240326_2)
EOS Faktor Zrt. Murvai Antoni 156.V.0150/2024 TAVKOZLESI SZERZODES 63 836 Ft
(F11676954_822380001548 20231123 2)
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zri. Murvai Antoni 0178.V.1102/2018 PENZTARTOZAS 174015,-Ft

cime: 8900 ZALAEGERSZEG, Domb utca 16, megnevezese: Kivett zartkerti mivelés alol kivett teriilet és gazdasagi épiilet,
fekveése: ZALAEGERSZEG ZARTKERT, helyrajzi szama: 20817.

tulajdoni hanyad: 1/2,

Jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsigai: Az ingatlan Kivett zirtkerti mivelés alél Kivett teriilet és gazdasagi épiilet
megnevezésii, teriiletnagysaga 1266 m2. A helyileg illetékes polgarmesteri hivatal altal kiallitott add-és értékbizonyitviny szerint a
teriileten taldlhaté felépitmény tégla falazati, tetéfedés cserép. Az cpiilet 3 helyiségbél all, fiitése hagyominyos, viz ¢és villany
kozmiivekkel ellitott.

A fénykép csak tajékoztato jellegii, az ajanlattételiik elott személyesen tekintsék meg az ingatlant.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az igatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arveresi el6leg: 300 000 Ft,

licitkiiszob: 60 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi |
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.02.28. 2025.03.20. 12:00 2 700 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.20.12:00 2025.04.09. 12:00 2 100 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.09. 12:00 2025.04.29. 12:00 1 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimél aron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyclemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezidését megel6z0 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésénck iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznlok szamara, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgiri Térvénykonyvrol szolo 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzo jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eléarverezésre jogosult
vesz részt & az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a 10bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelisségét kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatasa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitetl vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelosseg nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban felt8ltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltditdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagacrt a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl szol6 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak
teljes kérii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotacért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elétt a végrehajté a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdll sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehaito a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kozizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen cljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkezasiban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szald 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsdrol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldasaval ¢és a vizmii-szolgiltatas visszadllitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezdrasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

1S 4 neartasa I ANo0s, dijmentesen meglexKinine
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges drverezii
mindségben tdrténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsdval, Az drverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely szemely vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznilsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely éndllo birosagi illetve tdrvényszeki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megelézoen elbteriesztett aktivacios kérelme alapian - az Elektronikus ASvEBisi Rendszer arverezdként térténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi



nevet és jeszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt,
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként 16rténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedcly az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utin, az arverez6, az arveréshez tartozéd licitnapld
lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval clektronikus tton vételi ajanlatot tchet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl¢ lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezét, mint arverési vevét a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételéts] szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési Jjegyzbkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak Jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitdsat kovets 30 napon beltl masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pongja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarisat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arver¢si hirdetményt és a hozza tartozo licitnaploét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozod jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsigi hatarozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. §(8)

bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birosdagi végrehajiasrol szélé 1994, évi LI térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljaras szabalyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité hirosdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990, évi XCILL. tirveny (fiv.) 43§ (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelvet az Itv. 74. § alapjian a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott wtaldssal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-dtutalasi meghizis (birésigon rendszeresitett wsarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
Hato6sagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illeté kes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kézponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Zalaegerszeg, 2025.02.19, Tisztelettel
Lajos Attila
vegrehajto jelolt
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