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INGATLANARVERESI HIRDETMENY 1.)

OTP FAKTORING KOVETELES KEZELO ZRT. végrehajtast kérd (hivatkozasi széma: OU-ED-IN-11-K92-0002/ZS),

Frey Jozsef adbs ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban dllé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrél szolé 1994.évi LIIL térvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. NEMETH PETERNE kozjegyzé KIO. 892/2007 szimii hatdrozata alapjan DR. NEMETH PETERNE
kbzjegyzb a(z) 23018/(/868/2012 szamon kidltitott végrehajtasi zdradékkal rendelte el, T ARTOZAS cimen fennallo 42 726 149 Ft
fokavetelés és jarulékai behajtdsa irant.

cime: 8313 Balatongybrik, Kisfaludy Sdndor u. 21., megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Balatongyorik belteriilet, helyrajzi szama: 552,

tulajdoni hinyad: 1/2!!!

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsdgai: 1343 m2 nagysdgii belterileti ingatlan, mely "kivett beépitetlen teriilet. Az ingatlan
Kkiépitett aszfaltaton kozelitheté meg, Az adé- és értékbizomyitvinyon 1év6 egyéb megjegyzés a fildrészlethez: Az ingatlant 22 kv-os
hélézat keresztezi, vdbtawolsigon beliil se lehet ra épiteni. A szabdlyozdsi terv kb. 860 m2 teriiletet biztosit lakébvezetbe, a
fennmaradd rész pedig a 71. sz. foit kéziti részéhez van besorolva.

Az ingatlanra vwonatkozéan adds és tulajdonostirs kozitt "Telekhasznilati megillapodis™ jott 1étre, mely szerint adjs hasznalatiban az
ingatlan egészének teriiletébdl mindbsszesen 532 m2 van.

Az ingatlanrol késziilt foté tajékoztatd jellegii!

Az ingatlan ktzérdeki hasznalati joggal terhelten (BON wzetékjog), bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 16 642 500 Ft,

drverési eldleg: 1 664 250 Ft,

licitkiiszib: 166 000 Ft.

Az drverés elst, masodik iletve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajinlat a kikidltasi 4r 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjit az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szAma: OTP Fszak-dunantdli r., Pépa, 11748045-24816964.

Az Atutalasi megbizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a vigrehajtisi iigyszdmot, az FAR 4ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szimat.

Az ingatlant kills6 szemrewtelezéssel hirmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett idiponthan
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu mternetclmen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdb idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.11. 2025.05.01. 15:00 14 978 250 Ft.
2. szakasz 2025.05.01. 15:00 2025.05.21. 15:00 11 649 750 Ft.
3. szakasz 2025.05.21. 15:00 2025.06.10. 15:00 8321250 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés cls6 vagy misodik szakaszdban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimél dron vagy aftlott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejezbdik, nem nyilik meg a kéivetkez szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licimaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakaszdban s szakasz befejezddését megelbz6 6t percen belit] Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
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adott szakasza a vételi ajanlaitételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id8pontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szizalékiban volt elérhetd a felhasznalék szdmdra, és azt a kezdd és befejezd id8pontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamadra

A Takdingatianra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szdlo 1993, évi LXXVHI térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén - ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorofhatd eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvr6l sz6lo 2013, évi V. tdrvény (tovibbiskban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arvers esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekintend, Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorotni, ¢ jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatia. Az drverezés
sordn a kiilénboz6 jogszabilyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb elddrverczésre jogosult
vesz részt €5 az egyikilk a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elddrverezési jogdt, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorothat, kizdrolag magasabb Ssszegti vételi ajinlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti tethek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajtd
feleltssége kizirt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa soran az
eljdro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan tehertapjara feljegyzett tények az dtverdsi vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timaszeott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrebajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitAlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapesolatban fettsltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznilasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdlistt képfelvétetlel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmeény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni 4ltapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitilo felelbsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevt terhére esik. Az Elektronikus Arverdsi Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabdlyzat 4. pontja alapjn: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgdért a
regisztralt felhasenalék tartozpak felelosséggel. A felhasznalo tudomdasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrti
52616 egy€b tdjékoztatisokban az drverdsre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irint intézkedd véprehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki &llapotiért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
felhaszndld 4ltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vaHalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejfi
magdnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k} az arverds elhalasztdsdt, tovabbi a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyeniitdsre keriilnek, dgy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licimaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljdrd végrehajtd a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas 1tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajidnak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kézilzemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzé arverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljdrisban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverédsi vevd figyelmeét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfilggesztésérs] vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetlenill az rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmil-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgdliatdsrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egychb dgazati t0rvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozésaban fermalld dijtartozésénak, valamint a
korldtozds felolddsival és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsaval kapesolatban felmeril dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. [45/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a koOzzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idéitartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok széméra,

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlateétel iddtartama alatt, elektronikus Oton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A véieli ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindséghen t6rténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivilt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadasival. Az arverezSk elektromikus nyilvantartdsiba birmely személy vagy szervezet kétheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer Arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazolisdra szolgilé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely éndllo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhasznald mér szerepel az drverezdk nyilvantartisdban, akkor - az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezBként térténd hasznilatéhoz szitkséges fethaszndloi
nevet €s jelszot az eljard véprehajté aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dundntili r., Pdpa, 11748045-24816964 szami végrehajtoi letéti szamléra és az elbleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt, Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként tdrténd hasznilatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejfileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnapld lezirdsdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozo Heitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételt ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Osszegével az elozileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsinak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatgyy gartd drverezOt, mint drverési vevt a véprehajtd felhivia az Elektronikus



Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt eimulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6kényv aldfrdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott |5
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt eimulaszija, ellegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedS halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fomtos kérdlmény
indokolttd teszi.

Ha az drverési vevd az arverdsi vételdrat nem fizette meg az elsé 4rverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon belill mdsodik drverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsd Arverdsre vonatkozd szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killdnbtzetet a
mulasztd drverési vevd koteles meptériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a killénbizet megléritésére katelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitasat kévetd 15 napon
belitl folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra kerill sor.

Az Elektronikus Arversi Rendszer a licitnaplé lezdrasit kbvetd 30. napon automatikusan 161li az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az Arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanirverésrd] {az drvereztkre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlateétel feliételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa} az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmeények nyilvintartisdbol, a becsériék
ismételt megdllapitdsétol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajito
az drverés befejezését kiiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekexdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajekoziatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl szdlo 1994, évi LI térvény (Pht) 217. § (1) bekezdése alapjian a végrehajtisi eljdrds szabdlvait és az
eléterjesstd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) eflen a kézhesitéstil szém itort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszihet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell henyujtani a végrehajeist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekril 52616 1990. évi XCIIL tdrvény (tv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézverlen banki diutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszeddsi szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk’') haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatbésigot, hogy a sajit honlapjim, valamint az OBH-t, hegy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtiblajin a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye
kézzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Pépa, 2025.03.31.

Majorné Laczké Andrea
szakvizsgazott végrehajtojelolt
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