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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szima- 529950_402907/ 100003193/ OU-EC-20190320), Téth Péter adés cllen
megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok)
tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994 évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok
ki.A végrehajtast dr. Bihari Agnes Kozjegyzo 31027/(/30985/2020/4 szami hatirozata alapjan dr. Bihari Agnes kozjegyzé a(z)
31027/U/70031/2021/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte cl, Kodlesonszerzodés cimen fennallo 895 744 Ft fokovetelés és

Jarulékai behajtasa irant.

cime: 8946 Tofej, Musktli utca 6.
megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,

fekvése: Tofej belteriilet, helyrajzi szama: 126.
tulajdoni hanyad: 1/4,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢és jellemzs tulajdonsagai adé-és ertékbizonyitvany szerint: lakohaz, udvar, teriilete: 1 384 m2, az épiilet jellemzdi:
86 m2, tobbszintes, teljes értékii szigetelés, falazata tégla, tetiszerkezete 6, épitésének éve 1985, helyiségek szima: 3+1/2 szoba,
konyha, fiirdé ,2 WC, SpRjz, elészoba. Fiitése kozponti fiités (fa, és giaz), kozmiivesitettsége teljes.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 3 750 000 Ft,

arverési eloleg: 375 000 Ft,

licitkiiszGb: 75 000 F.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alibbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: QTP Bank Nyrt., 11749008-24931548.

Az atutalasi megbizison kozleményként minden esetben lintesse fel a végrehajtasi igyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni. Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel, valamint a hirdetményen feltiintetett ingatlan jellemzaivel Kapcsolatos egyéh
informacidk, tdjékoztato jellegiiek, azok a rendelkezésre 4llg ado-és értékbizonyitvany, illetve tulajdoni lap alapjin Kkeriiltek
feltiintetésre. Az ingatlan beazonositdsara az ingatlan helyrajzi sziama, a hiteles tulajdoni lap, illetve az ingatlan-nyilvintartasi térkép
egyiittese szolgal.

a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal

Vételi ajanlattétel helye:
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.04.23. 2025.05.13. 16:00 3 375000 Ft.
2. szakasz 2025.05.13. 16:00 2025.06.02. 16:00 2625 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.02. 16:00 2025.06.22. 16:00 1 875 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsg vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
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2 meghatarozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha ¢érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tihjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drveres befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.4 (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arvercs befejezésénck iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan fezérja és kozzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kézzétételi idotartam
hiny szazalékiban volt elérhets a felhasznalok szaméra, ¢s azt a kezdo ¢s belejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldasa esetén — ha beksltazhetd allapotban értékesitendd - a Jakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato elddrverezesi joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekintent. Ha tulajdonostars kivan
cloarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogdt kizarolag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Bsszegil, érvényes vétell ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezesi jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegi vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvenyen alapulé haszoné¢lvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési veételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmet arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képtelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényta felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltdtt keptelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és sremrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak clmulasztasa a licitdlo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzelt, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben ¢és arveresekrol
szolo egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részerol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést s jarulckait kizarolag eljard végrehajonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést szemelyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam veége clbtt a végrehaité a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lerarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az erdeklsdéket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyeb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabily alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetien felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesziésérél vagy korlatozasarol

nincs tudomasa. Gittd] fiiggetleniil az drverési vevo. mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe veve tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatisrol szolo 2011, ¢vi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb adgazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitasaval kapesolatban felmerdld dijnalc a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmil-szolgaltalo
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez tlizodd jogkovetkezmeny a hirdetmény kazzétételétdl a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzététell idétartam  10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, clektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtoi Kar dltal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben torténd belépesre az arverezodk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢s jelszavanak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételet, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként orténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
clektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés ¢s az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetese mellett, személyesen, barmely onallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
Kivano felhaszndlo mar szerepel az drverezik nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfeleld arverési eloleget a végrchajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11749008-24931548 szamu végrehajtoi letéti szamlra és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az is szikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedcly az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljpn. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat gsszegének megadasdval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 1'6g;%1’i,zés coyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi



kozz¢ a veételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az elozoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev§ arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idi)’pomj::iban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverez6t, mint drverési vevét a veégrehajto felhivia az Elcktronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési Jegyzokanyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételéts] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, elélegét clveszti. Az arverési vevé kételes a teljes vételdrat az arverési Jegyzokényv alairisinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy drutalni a veégrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrehajtod a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszcge vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belil imasodik arverést kell
tartani. A méasodik drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezs nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté rverési vevo kiteles megteriteni. Ha nem téritette meg, a veégrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kivveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irant hirdetmény kibocsajtasara keriil sor. '
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kivetd 30, napon automatikusan térli az elektronikus arverdsi hirdetményck nyilvintartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck. a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsértéh ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezésér kovets munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsértch
ismételt megallapitisatol — vegrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozar
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitetr, Jfolvamatos
arverezés irdanti iy hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck idépontiaban az drverési hirdetmény mar kézzétérelre keriilt. a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikerielen drverés esetén intézkedik a becséridknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméielr
megallapitasa irant.
Tdjékozratom, hogv « birdsdagi végrehajidsrol sz616 1994, évi LI torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidasi eljaras szabdlyait és az
cléterjeszid jogeat vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedos (mulasztas) ellen a kézhesitéstil szam itott 15 napon helil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajiist foganatosits birosdagnak cimezve, Az illetékelrdl sz606 1990, évi XCHI. tirvény (Itv.) 43. ¥ (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelvet az Irv. 74 § alapjan a Birésagi Fizetési Portilrol inditott wtaldssal, kizvetlen banki atalissal a=
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési s=cm lajara, vagy készpénz-dtutalisi m eghizas (birdsdgon rendszeresiten . sarga csekk”) haszndlatdval fizether meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetiétablajan a vételi ajanlatté tel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom toviabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az irverés
Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Zalaegerszeg, 2025.04.09,

Hoppa-Biczo Virag
szakvizsgazott végrehajtojelslt
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