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INGATLANARVERESI HIRDETMENY P
Argenta Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: Major Jozsef Csaba helyett Major Jozsefn),

Major Jozsefné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LII torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szalontai Magdolna Rozilia kézjegyzé 11075/(/30889/2023/3 szami
hatarozata alapjan dr. Szalontai Magdolna Rozilia kozjegyzé a(z) 11075/0/70915/2024/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte

el, Hitelszerzodés cimen fennallo 2 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Budapest Hitel- és Fejlesztési Bank Zrt. Major Jozsefné - Pénzkovetelés 392 503 Ft
OTP Faktoring Zrt. Major Jozsefné 0084.V.0684/2013 Kolcsonosszeg 330 752 Ft
(OU-DDZ-FK-10-N34-0005)

EOS Faktor Zrt. Major Jozscfné 084.V.1239/2014 egy¢b pénzkovetelés 49 010 Ft
(F10261698_1002560368_20120904_2)

Eszak- zalai Viz- és Csatornami Zrt. Major Jozsetné 315.V.0020/2019 Pénzkovetclés 536 191 Ft
Intrum Zrt. Major Jozsefné 084.V.0976/2021 dij 183 903 Ft
(8402000002820_VH)

FONIX Faktor Koveteléskezeld Zrt. Major Jozsefné 084.V.0206/2022 kolcsonosszeg 87 676 Fi
(51123318)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Major Jozsefné 084.V.0632/2017 kélcsondsszeg 186 325 Ft

Mukddd Részvénytarsasag

Cime: 8913 Egervir, Jozsef Attila tt 36.,
Megnevezése: kivett lakohdz, udvar,
Fekvése: Egervar belteriilet,

Helyrajzi szama: 277.

Tulajdoni hanyad: 2/8,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai ado-és értékbizonyitvany alapjan: lakéhaz,épiilet alapteriilete: 120 m2, szint-raépités,
alapozdsa beton, falazata tégla, fa tetGszerkezet cserépfedéssel, 4llapota: részben felijitott alipincézett, épiiletben Kkialakitott
helyiségek: lakas, 5 szoba, 2 fiirddszoba, 1 konyha, fiitése kozponti fiités, vegyes-és gaztiizelés, kozmiivesitettsége: viz- gaz-villany-
szennyvizwvezeték., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 500 000 Ft,
arverési el6leg: 650 000 Ft,
licitkiiszob: 130 000 Ft.
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11749008-24931548.
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni. Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel, valamint a hirdetményen feltiintetett ingatlan jellemzéivel kapcsolatos egyéb
informaciok, tajékoztaté jellegiiek, azok a rendelkezésre allo ado-és értékbizonyitviny, illetve tulajdoni lap alapjan keriiltek
feltiintetésre. Az ingatlan beazonositisdra az ingatlan helyrajzi szima, a hiteles tulajdoni lap, illetve az ingatlan-nyilvintartasi térkép
egyiittese szolgal.
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Vételi aianlattétel idétartama: 2025.07.09.-t61 2025.09.07. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.08. 2025.07.29. 14:00 6 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.29. 14:00 2025.08.18. 14.00 6 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.08.18. 14:00 2025.09.07. 14:00 6 500 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az érverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkez$ szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetG! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezidését megel6z6 6t percen belil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgiri Torvénykonyvrél sz6ld 2013, évi V. torveny (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi rverés esetén is gyakorolhatja, amit elirverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elérverezésre jogosult
vesz 1észt és az egyikik a legmagasabb Gsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elérverezési Jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
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ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb Osszegili vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sorn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehaijtd
felelssége kizart illetve a végrehaito feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtsi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabilyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyeb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehaijtas utjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapian, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljirisban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljéro végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettl flggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo1o 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozis feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kézzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idStartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamaéra.

3/2



Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birésdgi Végrehajtdéi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internctcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald Jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az 4rverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tdrténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalls birdsagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznilo mdr szerepel az drverezk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megel6zGen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznélatihoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelelé arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11749008-24931548 szdmu végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlén jovairasra keriilt,
Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az drverezo, az arveréshez tartozé licitnaplé
lezérdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus iiton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az elozileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverési jegyzokanyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag Gt a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt s a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdcick az ingatlandrverésrél (az drverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kévets munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrél szols 1994. évi LIIL. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszti jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosité hirésignak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990, évi XCIII. tarvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldassal, kozverlen banki dtutalissal az
illetékes birosdag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizds (birosdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatival fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idétartamsra tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Zalaegerszeg, 2025.06.18.

Hoppa-Bicz6 Virag
szakvizsgazott végrehajtojeldlt
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