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INGATLANARVERESI HIRDETMENY 2.)

OTP FAKTORING KOVETELESKEZELO ZRT. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: OU-ED-IN-11-K92-0002/ZS),

Frey Jozsef ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a vegrehajtast Dr. Németh Péterné kozjegyzé KJO. 892/2007 szami hatdrozata alapjan Dr. Németh Péterné kizjegyzé
a(z) 23018/(/868/2012 szamon kiallitott végrehajtasi ziradékkal rendelte el, TARTOZAS cimen fennallé 42 726 149 Ft fokovetelés és

jérulékai behajtasa irant.

cime: 8313 Balatongyorik, Kisfaludy Sindor u. 21., megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,

fekwvése: Balatongyo6rok belteriilet, helyrajzi szima: 552.

tulajdoni hanyad: 1/2!!!

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: 1343 m2 nagysagu belteriileti ingatlan, mely "kivett beépitetlen teriilet. Az ingatlan
kiépitett aszfaltiiton kozelitheté meg. Az adé- és értékbizonyitvinyon 1év6 egyéb megjegyzés a foldrészlethez: Az ingatlant 22 kwos
halézat keresztezi, védétavolsagon belill se lehet ra épiteni. A szabalyozasi terv kb. 860 m2 teriiletet biztosit lakédvezetbe, a
fennmaradé rész pedig a 71. sz. foat koziti részéhez van besorolva..

Az ingatlanra vonatkozéan adés és tulajdonostars kozitt " Telekhasznalati megallapodas" jott 1étre, mely szerint adés hasznalatiban az
ingatlan egészének teriiletébdl minddsszesen 532 m2 van.

Az ingatlanrél késziilt fot6 tajékoztatd jellegii!

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten (EON vezetékjog), bekoltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltisi ara: 16 642 500 Ft,

arverési eldleg: 1 664 250 Ft,

licitkiiszdb: 166 000 Ft.

Az arwerés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezo idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szima: OTP Eszak-dunsntdli r., Pipa, 11748045-24816964.

Az atutalisi meghbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az FAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdd6 idopont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: -ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.09.27. 2025.10.17. 15:00 14 978 250 Ft.
2. szakasz 2025.10.17. 15:00 2025.11.06. 15:00 11 649 750 Ft.
3. szakasz 2025.11.06. 15:00 2025.11.26. 15:00 8321 250 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajnlattételi idOtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az 4arverés csak 20
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illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldzd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét antomatikusan lezérja és k6zzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szdméra, €s azt a kezdd &s befejezd iddpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak érverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorédn a kiilonb6z8 jogszabélyokon alapulé eldrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t5bb elbarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb &sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezdsre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas alé vont ingatlant megszerzé 1 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartiséba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvételle] kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan val6s természetbeni 4llapota a képfelvételts! eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitald felelssségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevl terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabélyzat 4. pontja alapjén: 4z EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisdgdért a regisztrdlt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A Jelhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverdsi hirdetményekben és
drverésekrdl 52616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adotainak feltintetése nem jelenti a vagyontdargy tulgjdonsigainak
teljes kbrii ismertetésél, a kizzététel irdnt intézkeds végrehajio vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndls dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vdllals feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és Jjarulékait kizérolag eljdrd végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljirds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajté a licitnapl6t lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tijékoztatom az érdeklddbket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ttjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverédsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrisban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaitasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenn4llé dijtartozasanak, valamint a

korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisival kapcesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a

vizmii-szolgaltaté felé.
A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus rverdsi hirdetmények nyilvantartdsiban valé kézzétételérdl. Az arverés

kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrasaig t61ténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizédik.
Nem tekintheté kbzzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvdntartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvinos, diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birsdgi Végrehajtéi Kar altal mikgdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbo! megallapitott és aktivalt felhaszn4loi
nevének €s jelszavanak megadisival. Az Arverezék elekironikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezok
elektronikus nyilvéntartisiba t6rténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az Arverezé adatainak igazolisira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezGk nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeléz8en eldterjeszatett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az cljaré végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfelels arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-dunantili r., Papa, 11748045-24816964 szami végrehaijtdi letéti szamlédra €s az elbleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clekironikus arverési rendszer Arverezéként torténd hasznilatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilién. Az aktivilas utin, az drverezd, az Arverdshez
tartozd licitnaplé lezérdsdig az aktivalt felhasznéléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat 6sszegének megadéasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
Kcitkiiszob sszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé 4rverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!
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A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezOt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv aldirdsanak napjétol -
ha pedig az 4drverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mias fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els¢ drverésre vonatkozé szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztod arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételér megfizetése, ismételt drverds tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél, a becsérték ismételt
megillapitisatol — végrehajtasi kifogas eloterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LI torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésidl szamitott 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sérga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatdsagi felhivas

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Papa, 2025.09.19.
Majorné Laczké Andrea
szakvizsgazott végrehajtdjeldlt
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