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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Fermata Ingatlankozvetit6, Hasznosité Fs Ertékesité Kft. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Szekeres Tamis, hiwsz:nines rendelkezés 2025.06.20. adés ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban all ingatlanra a birésagi végrehajtasrdl szolé 1994.évi LTI
torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast kozjegyzé 270/2003 szami hatarozata alapjan kozjegyz6 a(z) 2002-3 VH 6/2005 szamon kiallitott
végrehajthato okirattal rendelte el, Pénzkdvetelés cimen fennalld 789 615 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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INTRUM Zrt. Szekeres Tamas 241.v.0317/2018 dij 91 120 Ft
(8250400002420_VH)

EOS Faktor Zrt. Szekeres Tamas 241.V.0334/2018 dij 159 837 Ft

(F11124784_7207131461_20180125_2)

cime: 8372 Cserszegtomaj, 912/1 hrsz-a,
megnevezése: kivett gazdasagi épiilet,
fekvése: Cserszegtomaj, belteriilet,
helyrajzi szama: 912/1.

tulajdoni hényad: 66/912,

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Kivett gazdasagi épiilet, udvar megnevezésii 3566 nm teriiletii ingatlan. Az épitmény
alapteriilete 60 nm. 1 szoba, konyha. Fiitése: hagyomdinyos. Vezetékes viz, villany van. Egyéb megjegyzés az adé- és értékbizonyitviny
alapjan: kb. 100 éves vilyoghaz, dongdlt fold padlézattal. Komfort nélkiili, lakhatdsra nem alkalmas.

"A fénykép csak tajékoztaté jellegli, ajanlattétel eldtt kérem, tekintsék meg az ingatlant."

"Nincs tudomasa a végrehajtonak arrdl, hogy van-e az ingatlannal kapcsolatosan kdztartozas."

Az ingatlan kézérdekii hasznilati joggal (vizvezetési joggal) terhelten, lakottan kerdil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 350 000 Ft,
arverési eléleg: 35 000 Ft,

licitkiiszéb: 7 000 FEt.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004. )
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszdmot, az EAR éltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé id6pont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi }
id6pont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.13. 2026.01.02. 08:00 315 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.02. 08:00 2026.01.22. 08:00 245 000 Ft.
[ 3. szakasz 2026.01.22. 08:00 a1t 2026.02.11. 08:00 175 000 Ft.




Az darverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z5 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat €rkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt! szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hiny szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdé és befejezd idOpontot, melyek kozott a hirdetmény mem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol sz6lo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elodrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killonbdzd jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kdzott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tébbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(olk)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndld tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotédért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4ld altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizdrélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosulja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magdanokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasarsl
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az eclektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbdl megallapitott €s aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadasdval. Az ArverezOk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd haszndlatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgal6 iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve torvémyszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverds szakaszainak befejezését megel6zéen Ilegaldbb 3 munkanappal
megelézben elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznilatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBI Bank Nyrt., 10104961-09615662-01000004 szami végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlén
jOvairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyvhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezOként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénglggralamint a vételi ajinlat dsszegének megaddsaval elektronikus tton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatédrozott
licitkiiszob dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl¢ lezarasanak 1d0p0ntjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kényv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairisanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6ésszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az érverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani, A masodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vev$ nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsériek
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitdsa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol 52616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitort 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illeiéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki étutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sérga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan tordlje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Keszthely, 2025.10.31. Tisztelettel:
Dr. Barna Andrea
6nalld birdsagi végrehajto
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