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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Szabb Imréné végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ), .
Imre Istvin jogutédai: (1).Magyar Allam-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi {igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésigi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény

(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtast a(z) Gyori Jarasbirosag B.45/2018/4 szami hatarozata alapjan a(z) Gy6ri Jarasbirésig a(z) 0801-56.Vh.31/2021/1.
szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kartérités cimen fennall6 10 890 936 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Az arverésre keriild ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 8394 Alsopahok, Belteriilet 462/13 Hrsz., megnevezése: kivett major,
fekvése: ALSOPAHOK BELTERULET, helyrajzi szama: 462/13.

tulajdoni hanyad: 257/10000,

jellege: nem lakéingatlian.

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonsagai: kivett major, alapteriilet(m'):1,5708. Kivett major a tulajdoni lap alapjin, Am az ado és
értékbizonyitviny alapjan épiilet nincs a megadott hrsz-on , igy az értéke telekarban keriilt megallapitasra.

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 880 970 Ft,

arverési eldleg: 288 097 Ft,

licitkiiszéb: 58 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjét az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103379-03567126-01000009.

Az 4tutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajianlattétel idétartama: 2026.01.05.-t6l 2026.03.06. 19:00-ig.
Vételi ajanlattéte]l helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.05. 2026.01.25. 19:00 2592873 Ft.
2. szakasz 2026.01.25. 19:00 2026.02.14. 19:00 2016679 Ft.
3. szakasz 2026.02.14. 19:00 2026.03.06. 19:00 1440485 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6zé ot percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat. azt. hogy az arverési hirdetmény a k&zzétételi id6tartam
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hény szédzalékaban volt elérheté a felhasznaldk szémara, és azt a kezdé és befejezd id6pontot, melyek ko6zott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bétletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmalldsa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Toérvénykdnyvrol szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévéasarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaijténdl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegil, érvényes vételi ajaniat vonatkozdsdban gyakorolja elodrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverdsi vétel sorén a végrehaitds ala vont ingatlant megszerz6 Uij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomssa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasédba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegh, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik €s annak elmulasztésa a licitalé és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverds elhalasztdsat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birdségi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kévetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Fljiré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasdrol nines tudomdsa. Ett6l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgiltatist igénybe vevé
tulajdonos, mint lakossagi felhaszn4l6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szélo
58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és remdeletek rendelkezései alapjin az ingatlan
vonatkozdsaban fennallé dijtartozisanak, valamint a korlitozas feloldasival és a vizmii-szolgiltatis visszaillitdsival kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartidsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
iddtartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nvilvanos, diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar BirosAgi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverez6k elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd hasznilatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet &s jelszot az eljard végrehajtd aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 10103379-03567126-01000009 szdmu végrehajtoi letéti szimlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznélatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérésaig az aktivilt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob osszegével az elézdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezOt, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabdl a végrehajto iroddjdban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszlja, elolegét elveszti. Az érverésisvle¥6 koteles a teljes véleldral az drverési jegyz6kdnyv alairdsanak napjatdl -



-

ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtdk meg, a jogorvoslatot elbiraléd hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériillmény

indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbszet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezarasat kiveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkoz6 jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételér megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szevint a becsérviék ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtasi kifogas elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgt hatdrozat
kézhezvételétSl — szamitoit 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idbpontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megadllapitdsa irant.
Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasvol szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlvait és az
elSterjesziG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) elien a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benytjtani a végrehajidst foganatosité bivdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott wtaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdaradsi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlaniarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jirta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Csoma, 2025.11.05.
_ Dr.Bérezi Attila
Onall6 Birdsagi Végrehajtd
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