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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Szab6 Imréné végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),
Imre Istvin jogutédai: (1).Magyar Allam-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz6ld 1994.évi LI térvény

(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtast a(z) Gyori Jarasbirosig B.45/2018/4 szami hatarozata alapjan a(z) Gyéri Jarisbirésag a(z) 0801-56.Vh.31/2021/1.
szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kartérités cimen fennatlo 10 890 936 Ft foksvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Az arverésre keriil6 ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvantartasi adatai:

cime: 8394 Alsépahok, Belteriilet, 462/15 Hrsz, megnevezése: Kivett major,
fekvése: ALSOPAHOK BELTERULET, helyrajzi szama: 462/15.

tulajdoni hanyad: 257/10000,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsigai: kivett major, alapteriilet(m'):4.8299,
Kivett major a tulajdoni lap alapjin, 4m az adé és értékbizonyitvany alapjan épiilet nincs a megadott hrsz-on , igy az értéke telekarban
keriilt megallapitasra.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, Keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 424 190 Ft,
arverési el6leg: 942 419 Ft,

licitkiiszob: 188 000 Ft.
Az arverés els6, masodik ilietve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103379-03567126-01000009.

Az 4tutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.01.05.-t6l 2026.03.06. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé id6pont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.05. 2026.01.25. 18:00 8481771 Ft.
2. szakasz 2026.01.25. 18:00 2026.02.14. 18:00 6 596 933 Ft.
3. szakasz 2026.02.14. 18:00 2026.03.06. 18:00 4712 095 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimal dron vagy af616tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezGdik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megeléz 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
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Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezatja és kézzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idbtartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, ¢és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhet6 allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgari Toérvénykdnyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az eldvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen 16bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezeési jogat, a t6bbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé §j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatdsa sordn az.
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljéré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban felt6lioit
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licital6 feleldsségi korébe tartozik €s annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
sz616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t8bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
magéanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birgsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koéziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmiil-szolgaltatist igénybe vevd
tulajdonos, mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgiltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo
58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az imgatlan
vonatkoezdsaban fennillé dijtartozasinak, valamint a korlitozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisival kapcsolatban
felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek ‘az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar 4ltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott &s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megadasdval. Az 4rverezOk elekironikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverezok
elektronikus nyilvintartasaba t6rténé bejegyzés €s az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszét az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési cldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103379-03567126-01000009 szdmu végrehajtoi letéti szdmlara és az cldleg a letéti szdmlén
j6vairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer drverezOként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerliljon. Az aktivdlds utén, az drverezd, az drveréshez
tartoz6 licitnapld lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 6sszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevo arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer Feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alége’;sil céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15



napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb oGsszege vagy mds fontos kériilmény

indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mdsodik arverést kell

tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté 4rverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszto arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a kiilonbszet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverds sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon

beliil folyamatos arverezgés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kavetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol

az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplat.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésré! (az arverezokre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a

https://arveres.mbvk.hu intemnetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveid munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerSs birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajié
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994, évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elbterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszihet eld.
A kifogast a végrehajional kell benyujtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birdsdagi Fizetési Portdlrdl inditott wialdssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamidjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitelt ,, sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet m eg.
HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiablajin a vételi ajanlattétel idotartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Csorna, 2025.11.05.
} Dr. Bérczi Attila
Onallo Birdsagi Végrehajto
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