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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Magyar Faktorhaz Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8469/24901),
Simon Csaba ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolé 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tiizok ki. )
Az alaplgyben a végrehajtast dr. Szabé Anita Ménika kézjegyzé 42012//30067/2019 szami hatdrozata alapjan dr. Szabd Anita
Ménika kozjegyzo a(z) 42012/U/70234/2019/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld

1 383 832 Ftfokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

!:r l - I3 ] I uI. I Am l”l 5 I3 l;.-r. 3 m
INTRUM Zrt. Simon Csaba 156.V.0772/2019 HITELSZERZODES 140 195 Ft

(C89145263222-VH)

INTRUM Zrt. Simon Csaba 156.V.0590/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 69 799 Ft

(8356400009960 VH)

EOS Faktor Zrt. Simon Csaba 156.V.0136/2020 BANKSZAMLASZERZODES 16 878 Ft

(F11493684 4925204000/1_20191211_2)

EQS Faktor Zrt. Simon Csaba 156.V.0680/2020 KOLCSONSZERZODES 1063 413 Ft

(F11486160_ 4925204505 20200525 2)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkiriien Simon Csaba 156.V.0603/2022 KOLCSONSZERZODES 545 656 Ft

Miikodé Részvénytarsasag

(V-LPRH07014356)

INTERCISA Lakéssziovetkezet Simon Csaba 0277.V.3220/2018* FELUJIT ASI ES 94 940 Ft
UZEMELTETESI KTG

cime: 8999 Zalalovs, Zartkert 2357 Hrsz, megnevezése: ingatlan Kivett zartkerti miivelés aldl kivett teriilet,
fekvése: ZALALOVO ZARTKERT, helyrajzi szama: 2357.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢és jellenz0 tulajdonsdgai: Az ingatlan kivett zartkerti miivelés alol kivett teriilet, nagysiga 551 m2.
A fénykép csak tajékoztato jellegii, az ajanlattételiik elott személyesen tekintsék meg az ingatlant.
Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, bekoltozhetéen keril arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 55 000 Ft,
arverési elbleg: 5 500 Ft,
licitkiisztib 1 000 Ft

......

a szakaszok kezdo és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662. )
Az atutaldsi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalags’(%nyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.09.19. , 2025.10.09. 10:00 49 500 Ft.
2. szakasz 2025.10.09. 10:00 2025.10.29. 10:00 38 500 Ft.
3. szakasz 2025.10.29. 10:00 2025.11.18. 10:00 27 500 Ft.

Az arverés (licitalas) a véteh ajénlattételf idotartam ~végéig tarl. Az arverés ',‘S'/_akz‘szai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriiinek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adoit szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez0dik a licitnapio a’Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
. ajanlat, licit nem tehet8! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhet a
felhasznalok szémara

A lakodingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennillasa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgan Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elSarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelGsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem Keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0lo egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehaijto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodbket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajts Gtjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgédltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozdsarol
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flzodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idbtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu intenetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék

elektronikus nyilvantartasaba toérténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
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bejegyzés dijanak megtizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birésdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mér szerepel az drverezék nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézden eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznélatahoz sziitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra-10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662 szamit végrehajtéi letéti szdmldra ¢és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus . arverési-rendszer arverezéként t6rténé hasznalatahoz az is szlikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra. kerillion, Az aktivalas utén, az drverezd, az drveréshez tartozé licitnapld
lezarasaig az aktwalt felhasznalm nevének és Jelszavanak, valamint arvé‘reh em’mla't Gsszegének megadaqé‘va! elektronikus uton vete]t ajan[atot tehet az
ingatlanra. - ‘
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatamzott
licitkiiszdb dsszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajaniatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanes és diimentesen megtekinihet az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapio lezdrasanak 1d0p0ntjdban lcgnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokényv alairasanak napjatdl -
ha pedig az érverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elso drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszié arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt ¢és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrl (az rverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megadllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerGs birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megailaptratt becsérték alapjan elkészitett, folyamatas
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
eliterjeszio jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujrani a végrehajiast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal a-
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idétartaméra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom toviabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kittizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Zalaegerszeg, 2025.09.09. Tisztelettel
Lajos Attila
végrehajto jelslt
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