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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
1. arverés
Oberbank AG Magyarorszigi Fioktelep végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Védelem Holding Biztonsigtechnikai Zrt. adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben t4jékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény

(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Keszthelyi Jarasbirésig 2002-3.Vh.149/2024/10. szdmi hatérozata alapjan a(z) Keszthelyi
Jarasbirésag a(z) 2002-3.Vh.149/2024/10. szamon kiallitott végzéssel rendelte el, ZALOGIOGOSULT BEKAPCSOLODASA cimen

fennallé 139 487 175 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

NAV Dél-budapesti Ad6- és Vamigazgatdsaga Védelem Holding 7969314222 ADOTARTOZAS 23 696 253 Ft
Biztonsagtechnikai Zrt.
Egyed Annaméria Védelem Holding 538.V.0033/2025 MEGBIZASI DIy 1 080 000 Ft

Biztonsagtechnikai Zrt.

cime: 8782 Zalacsiny, "cimképzés alatt”, megnevezése: kivett beépitett teriilet és udvar,
fekvése: ZALACSANY BELTERULET, helyrajzi szdma: 394/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan alapteriilete: 5614 m2, megnevezése: kivett beépitett teriilet és udvar.
Terheli a Zalacsiny 394/1 hrsz.-t illetd atjarasi és ttszolgalmi jog 331 m2-re. Terheli a Zalacsiny 394/2/A hrsz.-t illeté foldhasznalati
Jjog 523 m2-re. Terheli a Zalacsiny 394/2/B-t illeté megallapodison alapulé foldhasznilati jog 561 m2-re. Terheli az EON
Dél-Dunintili Aramhalozati Zrt. javira bejegyzett vezetékjog. A térképmaisolaton 1év6 A és B jell épiiletek ondllé épiiletek, kiilon
hrsz. alatt talathatoak.

A kép tijékoztaté jellegii, az ajinlattétel elétt személyesen gydzédjon meg az ingatlan sllapotrél, természetbeni tulajdonsagairél,
kiilénds tekintettel arra, hogy az érvényesen megtett ajinlat az drverési regisztraciékor elfogadott mindenkor hatilyos felhasznslasi
szabilyzat (tovibbiakban felhasznildsi szabdlyzat) alapjin nem wvonhaté vissza. A felhaszndldsi szabdlyzat alapjin az drverezé
tudomasul veszi, hogy az drwerési hirdetményben az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril ismertetését. A vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mingségéért tovabbd az drwerezd
iltal elére nem észlelt hidnyossigokért a végrehajtét felelosség nem terheli!

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 42 300 000 Ft,
arverési eldleg: 4 230 000 Ft,
licitkiiszob: 423 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezdé €s befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., XIV. Nagy L. kir., 11714006-20442572.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot és a regisztracidkor kapott felhasznaléi
nevét! Az utalds utin kdzwetleniil a felhasznaldi kezel6feliileten keresztiil az aktivilasi kérelmet terjessze el6! Az arverezd tudomdsul
veszi, hogy a végrehajté nem koteles az atutalassal megfizetett 6sszegek eredetét kutatni. A meghatarozott kézlemény hidnyaban vagy az
aktivélasi kérelem nélkiili beazonositatlan 6sszegek az atutald részére visszautaldsra fognak keriilni.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
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lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.02.23.-t61 2026.04.24. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
mitkédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.23. 2026.03.15. 13:00 38 070 000 Ft.
2, szakasz 2026.03.15. 13:00 2026.04.04. 13:00 29 610 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.04. 13:00 2026.04.24. 13:00 21 150 000 Ft.

A 13/2021. (X.29.) szim1 SZTFH rendelet 26.§ (1) bekezdése alapjin az drverezd a felhasznaléi nevének és jelszavinak meghatirozott
arverés tekintetében torténé aktivilasat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - az drverés szakaszainak befejezését
MEGHQZMW&M - kérheti, melynek soran nyilatkoznia kell arrél, hogy az drverési eldleget befizette, és nem
minésiil az drverésbil kizart személynek.

A 3 munkanapon beliili kérelmek a torvény értelmében visszautasitisra fognak keriilni!

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afoldtt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kzzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6étartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti foltételek fenmallisa esetén — ha bekdltszhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrél szo16 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eléarverezési jogot gyakorohni, € jogdt kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatian teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverdsi hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznilasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételidl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitals feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésckrol
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korl
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, minbscgéert, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérolag eljar6 végrehajténal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovébba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajté a licitnapldt lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas utjan behajtand, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé Arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljard végrehaito kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korldtozasardl
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
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'
felhasznalo a vizmii-szolgéltatasrél sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§

(5) bekezdése €s egyes egy€b dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasdban fennalié dijtartozasanak, valamint a
korlitozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

fele.

A Vht.-145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsaig 16rténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalék szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvinos, diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt fethasznaldi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az drverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténé haszndlatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyz€s és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndll6 birésagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az drverezOk nyilvantartisaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megeldz8en elSterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatéhoz szikséges felhasznaléi
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Budapesti r., XIV. Nagy L. kir., 11714006-20442572 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti
szamléan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverczoként torténé hasznélatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverez, az arveréshez
tartozo licitnapld lezirasaig az aktivélt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozoé licitnaploban. Nem teszi
ko6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob Osszegével az elozoleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezit, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétbl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokényv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehaijté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési veve az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztéd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovdbbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban clérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megadllapitdsdidl — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéleszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitdasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrl sz6lé 1994. évi LI 1orvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
eldterjesct jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasctds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Irv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
koz i jan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye

"
k v,'majd‘ﬁa‘l?lﬁ;k\le jarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés
ifizé séwek tény gyezze fel az ingatlan-nyilvantartiasba.
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