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INGATLANARVERESI HIRDETMENY 3.)

OTP FAKTORING KOVETELESKEZFLO ZRT. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: OU-ED-IN-11-K92-0002/ZS),

Frey Jozsef ados ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht)) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizk ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast Dr. Németh Péterné kozjegyzd KJO. 892/2007 szamu hatdrozata alapjan Dr. Németh Péterné koz_legyzo
a(z) 23018/17/868/2012 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, TARTOZAS cimen fennallé 42 726 149 Ft fokovetelés és

jérulékai behajtasa irant.

cime: 8313 Balatongydrok, Kisfaludy Sindor u. 21., megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,

fekvése: Balatongyorok belteriilet, helyrajzi szama: 552.

tulajdoni hdanyad: 1/2 !!!

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsdgai: 1343 m2 nagysagua belteriileti ingatlan, mely "kivett beépitetlen teriilet. Az ingatlan
kiépitett aszfaltiiton kozelitheté meg, Az adé- és értékbizonyitvinyon 1év5 egyéb megjegyzés a foldrészlethez: Az ingatlant 22 kv-os
halézat keresztezi, viditavolsigon beliil se lehet ra épiteni. A szabilyozasi terv kb, 860 m2 teriiletet biztosit lakéovezetbe, a
fennmarado rész pedig a 71. sz. fout kozuti részéhez van besorolva.

Az ingatlanra vonatkozéan adés és tulajdonostars kozott "' Telekhasznalati megallapodis” jott 1étre, mely szerint ados haszndlataban az
ingatlan egészének teriiletébil mindbsszesen 532 m2 van.

Az FAR rendszerben torténd ajanlattétel elétt gy6zidjon meg az ingatlan allapotirsl!

Az ingatlanrél késziilt fot6 tAjékoztaté jellegii!

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten (EON vezetékjog), bekoltozhetoen keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 16 642 500 Ft,

arverési el6leg: 1 664 250 Ft,

licitkiiszob: 166 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdiban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek §sszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szima: OTP Eszak-dundntili r., Pépa, 11748045-24816964.

Az dtutalisi meghizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a wgrehajtasi tligyszimot, az EAR sltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szimat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
mitkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezd6 idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.10. 2026.04.30. 09:00 14 978 250 Ft.
2. szakasz 2026.04.30. 09:00 2026.05.20. 09:00 11 649 750 Ft.
3. szakasz 2026.05.20. 09:00 2026.06.09. 09:00 8321 250 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az Aarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
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meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakdszban leghlabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
iltetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az &rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezéras idbpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétéieli iddtartam
hany szazalékdban volt clérhetd a felbaszndlok szimdra, és azt a kezdé és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjeszive igazolhatia. Az drverezés
sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé elé4rverezési jogok kozdtt sorrend €s rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen i6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a 1bbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 6sszegi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz (ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A felt6lidtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
megtekmtese és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba be_]egyzett illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisdgdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndl tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb 1djékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kirii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyonidrgy Sfizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovdbbd a
vagyontdrgy felhaszndlé dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést €s jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsdt, tovdbba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Thjékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtis (tjan behajtandd, az értckesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Elidré végrehaijto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett8] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszn4lé a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmii-szolgdltatds visszaallitisival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését iehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartasdban valo kozzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsaig t6rténd kozzétételhez (kozzétételi idstartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétetinek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlatiéte] iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajiéi Kar altal miiksdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartdsaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavénak megadasival. Az 4rverezék elektronikus nyilvantartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolisira szolgdlé iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszeki végrehajiondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezbk nyilvéntartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelzden elbierjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-dunantili r., Papa, 11748045-24816964 szému végrehajtdi letéti szdmldra €s az elbleg a letét szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus uton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rﬁgzaitli,ze’s egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi



K6zz¢ a'véeli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Osszegével az elozdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarisinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajnlatot tevé Arverezdt, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljdbol a végrehajté irodajaban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzékonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos koériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté drverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birgsag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabél
az arverési hirdetményt €s a hozza tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feliételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérheték a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajtd torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatdl — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 11j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezését kdvetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesctS jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiéndl kell benyijrani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy késcpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Pépa, 2026.03.26.

Majorné Laczké Andrea
szakvizsgazott végrehajtdjelolt
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