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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Toth Aniké végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Szekeres Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

A végrehajtast a(z) Pesti Kozponti Keriileti Birosag 7.P.101.317/2011/104. szamu hatarozata alapjan a(z) Pesti Kozponti Keriileti
Birésag a(z) 0101-6.Vh.17368/2012/1. szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, gyermektartasdij cimen fennallé 6 290 000

Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

megnevezése: kivett, beépitetlen teriilet,
fekvése: Rezi belteriilet, helyrajzi szama: 787/3.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz) tulajdonsagai: Kivett, beépitetlen teriilet
Talajanak mindsége: kotott, kerités: nincs,
1629 m2,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetGen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 000 000 Ft,
arverési eléleg: 800 000 Ft,

licitkiiszob: 160 000 Ft.
Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetS legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.
A végrehajt6i letéti bankszamla szama: Budapest Bank Nyrt. Eszakpesti fiok, 10102244-06736000-02003009.
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR dltal generalt egyedi

karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: ] Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.05.25. 2026.06.14. 20:00 7 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.14. 20:00 2026.07.04. 20:00 5 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.04. 20:00 2026.07.24. 20:00 4 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
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legalabb a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezeit az arverés befejezddik, nem nyilik meg a g_cﬁvetkezé
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezeit esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelozd 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat
érkezik az 4drverés adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik, Az érverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kizzétételi id6tartam hany szazalékaban volt elérhet a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdb és befejezd idépontot, melyek kozoétt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szdméra

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol 52610 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoliozhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az
Arverezés sordn a kilonbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajinlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogét, a
tobbi eldarverczésre jogosult ugyanezen sszegli véicli ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb sszegi
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizérja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kertll, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltltott képfelvétel kifejezetien tijékoztatd jellegh, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik €s annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevo terhére esik. Az
FElektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz0l6 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdeteit vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikal, miiszaki
dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiert, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajénlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtds Utjan behajlandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az arverdsi vevéd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatds felfliggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Etté] figgetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatdsro! sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéscinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé
dijtartozésinak, valamint a korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvéntartasiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fizodd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplé lezdrasig torténd kozzéiéielhez (kozzétételi idbtartam)
fiizodik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus Arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elekironikus iton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben torlénd belépésre az 4rverezdk elektronikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az
arverezk elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok
bemutatésa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birésagi illetve térvényszeki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az drverezék nyilvéntartaséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3
munkanappal megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer érverezbként torténd haszndlatdhoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfelelo arverési
cl6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a Budapest Bank Nyrt. Eszakpesti fiok, 10102244-06736000-02003009 szamu végrehajtoi
letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az érverezb ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezBként torténd hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalis utén, az arverezd, az arveréshez tartozoé licitnaplé lezarisiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavédnak, valamint a vételi ajanlat

dsszegének megadisaval elektronikus uton vételi ajinlatot tehet az ing%tliagra.



A, vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
k&zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiisz6b Gsszegével az elozdleg kiozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé Arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint drverési vevét a végrehaijto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajto irodijiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alirasanak napjétél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajt6 a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irénti hirdetmény kibocsajtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarisat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsdbol az rverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrél (az 4rverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverdsi hirdetmények

nyilvantartasaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdagi
hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriill, a végrehajio az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése

szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIII worvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitont 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Irv) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott wtaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljardsi illeték bescedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitent ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlatté tel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az

arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Budapest, 2026.05.06.

dr. Vagyon Jiilia
végrehajto helyettes
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